Stadt Papenburg
Bebauungsplan Nr. 272
"Bolande, westlich DammstraBe" -Abschrift-

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
bestehend aus der

Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 272 "Bolande, westlich Dammstralie",
Planzeichnung und der zugehdrigen textlichen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Papenburg, 12.12.2025
L.S. gez. Gattung

Die Burgermeisterin

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

© L4-108/2024 Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

metrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
November 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: Tierhaltung und betriebsbezogenes Wohnen
Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen Nr. 1.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ=0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GHmax= maximale Gebaudehohe in Meter iber NHN
18,0 m NHN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Lat. Name Dt. Name PflanzengroRe
Acer campestre Feld-Ahorn Heister, 80 -100 cm
Carpinus betulus Hainbuche Heister, 80-100 cm
Prunus padus Traubenkirsche Heister, 80 -100 cm
Prunus avium Vogelkirsche Heister, 80 -100 cm
Sorbus aria Mehlbeere Heister, 80 -100 cm
Sorbus torminalis Elsbeere Heister, 80 - 100 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 80 -100 cm
Ulmus laevis Flatterulme Heister, 80 -100 cm
Amelanchier rotundifolia  Echte Felsenbirne Strauch, 60 - 80 cm
Berberis vulgaris Berberitze Strauch, 60 -80cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch, 60 - 80 cm
Cornus mas Kornellkirsche Strauch, 60 - 80 cm
Corylus avellana Haselnuss Strauch, 60 - 80 cm
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn Strauch, 60 - 80 cm
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Strauch, 60 - 80 cm
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Strauch, 60 -80 cm
Frangula alnus Faulbaum Strauch, 60 -80cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch, 60 - 80 cm
Prunus spinosa Schwarzdorn Strauch, 60 -80 cm
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Strauch, 60 - 80 cm
Rosa spec. Wildrosen Strauch, 60-80cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch, 60 - 80 cm
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Strauch, 60 -80 cm
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch, 60 - 80 cm

Pflanzmaterial:
Pflanzdurchfiihrung:

2 x verschult, Grélke 60-80 bzw. 80-100 cm
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stiick.
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt (mindestens 3- reihig)

v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o0—— unterirdisch

Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen, Zweckbestimmung: Raumstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

[eXeYoXeYoXoXoXolg . . "
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

O O i

50000000 und sonstigen Bepflanzungen

00000000 . o N -

° ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
:. eooe .: Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

‘ Erhaltung: Baume

1. Dachform und -neigung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
Die Dacher der betrieblichen Geb&ude sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 12 und
18° auszubilden. Betriebliche Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 180 m? sind davon
ausgenommen.

Die Dachneigung der Wohngebaude muss zwischen 20 und 45° betragen. Private Nebengebaude bis zu
einer Grundflache von 65 m? sind davon ausgenommen.

2. Farbe Dacheindeckung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
Fir die Dacheindeckung innerhalb des SO sind die gedeckten Farben rot-braun oder moosgrin/
chromoxidgriin zu verwenden.

3. Farbe AuBenwandflachen gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
Far die AuRenwandflachen innerhalb des SO sind die gedeckten Farben rot-braun, moosgrin/
chromoxidgriin oder betongrau zu verwenden.

4. Behandlung von Oberflaichenwasser gem. § 84 Abs. 3 Satz 1 Nr. 8 NBauO
Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird oder
entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufiihren ist,
oberflachig innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine
Versickerung nicht mdglich ist, ist das Oberflachenwasser durch geeignete technische Manahmen auf
dem Grundstiick zuriickzuhalten und entsprechend dem natirlichen Abfluss gedrosselt der ortlichen
Vorflut zuzuleiten.

Bauflachenkontrolle im Hinblick auf das Vorhandensein geschitzter Arten (v.a. Vogel, Fledermause,
Amphibien) unmittelbar vor Baufeldfreimachung (=Baufeldfreigabe), regelmaflig Uber den gesamten
Bauzeitraum sowie insbesondere vor dem Verfilllen von Stillgewassern und Graben.

Einzelfallbezogene Uberpriifung von zu beseitigenden Geholzen auf besetzte Hohlungen, Spalten,
Nester und Horste unmittelbar vor Schnitt/Rodung und Umsiedlung betroffener bzw. vorgefundener
Arten/Individuen in geeignete Habitate nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Verzicht auf nachtliche Baustellenausleuchtung innerhalb der Brutzeit und der Aktivitdtszeiten von
Fledermé&usen.

Die nachtliche Beleuchtung ist fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen,
Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

Die Beleuchtung hat ausschlieRlich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung). Zudem ist die
Beleuchtung ist auf das notwendige Mal zu reduzieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es
sind Leuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen zu verwenden. Lampen mit einer Temperatur
von Uber 60 °C sollten nicht eingesetzt werden. Lampen mit Wellenlangen unter 590 nm (Blau- und
UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die
Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

Ausweisung von Tabuzonen bzw. nicht zu betretenden/befahrenden Bereichen sowie Auszaunung von
zu erhaltenden Gehdlzen und Biotopen mittels standfestem Bauzaun gemaR DIN 18920 bzw. R-SBB.

Einzelbaumschutz von Gehoélzen im direkten Arbeitsbereich sowie im Bereich von
Baustelleneinrichtungsflichen mittels Bohlenummantelung (Héhe mindestens 2,00 m), die ohne
Beschadigung der Baume anzubringen ist. Die Ummantelung darf nicht unmittelbar auf die
Wurzelanlaufe aufgesetzt werden. Nach dem Ende der Arbeiten ist der Schutz schonend und
rickstandslos zu entfernen (vgl. ZTV-Baum/DIN 18920/R-SBB).

9. Belange des angrenzenden Naturschutzgebiets (NSG) sowie potenziell FFH- relevanter
Lebensraume

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines etwaigen spateren Genehmigungsverfahrens nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) eine umfassende immissionsschutzrechtliche Priifung
durchzufiihren ist.

Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf das nahegelegene Naturschutzgebiet ,Nenndorfer
Morken“ sowie mogliche FFH-relevante Lebensraume zu beriicksichtigen.

Dies schlieRt eine detaillierte Bewertung von Stickstoffdeposition, Ammoniakemissionen, Bioaerosolen,
Staub- und Larmemissionen sowie ggf. weiteren relevanten Stoffeintragen ein. Die Genehmigung ist nur
zulassig, wenn die gesetzlichen Anforderungen des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes eingehalten
werden.

Verfahrensvermerke

Sonstige Planzeichen

Hinweise

263m  Hohenbezugspunkt flr Festsetzungen
tber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

I 1]
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
s

20 m Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG

—o—o je 20 m Schutzstreifen

Textliche Festsetzungen

103,

Mafstab 1 : 2.000

1. Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Tierhaltung und betriebsbezoge-
nes Wohnen“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Tierhaltungsanlagen und den
damit verbundenen Haupt- und Nebennutzungen.

Allgemein zulassig sind:

e Tierhaltungsanlagen. Dies gilt auch fur nicht landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, die
UVP-vorprifungspflichtig oder UVP-pflichtig sind.

e Biogasanlagen und Biomassetanks mit Blockheizkraftwerk. Die Biogasanlage wird als
untergeordnete Nebenanlage eingestuft, deren Nutzung dem Betrieb dient.
Wohngebaude, deren Nutzung dem Betrieb dient
Trafostationen
Nebenanlagen, soweit sie in einem unmittelbaren Zusammenhang zu einer der oben
genannten Nutzungen stehen

e ErschlieBungsflachen

2. MaRB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18
Abs. 1 BauNVO

Die HOhe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebdude wird auf maximal 0,4 m festgesetzt.
Bezugspunkt stellt die im Bebauungsplan aufgefiihrte nachstgelegene Héhe in Meter Gber NHN dar.

Die maximale Gebaudehdhe betragt 18,0 m NHN.

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine maximale Uberschreitung der
festgesetzten Bauhohe bei betrieblichen Anlagen wie Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen
oder technische Aufbauten um bis zu 5 Meter zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung von drei Wohngebauden zulassig. Die
maximale Grundflache je Wohngebaude betragt 500 m2.

3. Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Geb&ude innerhalb des SO durfen - abweichend von der offenen Bauweise - eine Lange von
50,0 m Uberschreiten.

Ausgenommen davon sind Wohngeb&ude.

4. Bauweise der Wohngebdude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Wohngebaude sind nur in Form von Einzelhausern zulassig.

5. Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im SO maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig.

6. Fldachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 20 BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Baumen und/oder Strauchern gemal nachfolgender Pflanzliste zu
bepflanzen und als geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

1. Baunutzungsverordnung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), mit Berichtigungsstand vom 8. August 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 214).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Stadt Papenburg stellt die Untere Denkmalschutzbehdrde dar und ist unter folgender Mail-Adresse
zu erreichen: bauverwaltung@papenburg.de

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
da bei Beschadigung Lebensgefahr besteht bzw. um Schaden und Unfdlle zu vermeiden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall
sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen
in der Ortlichkeit zu bitten. Fir Schaden und Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MalRnahmen in
Verbindung stehen, wird durch die Versorgungstrager keine Haftung ibernommen.

4. Altlasten
Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet

nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten
ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehorde (Landkreis Emsland) unverziiglich zu informieren.

5. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist

umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

6. StraBenverkehr

Von der Bokeler Stralle gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kdnnen
gegeniuber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Die verkehrlichen Regelungen sowie ein Beschilderungs- und Markierungskonzept sind rechtzeitig mit
der Verkehrsbehdrde des Landkreises Emsland abzustimmen.

7. Anbauverbot und -beschrankung

Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG) entlang der Kreisstrale 104

In der 20-m-Bauverbotszone ist nur eine gartnerische, landschaftsgestaltende oder forstwirtschaftliche
Nutzung zulassig. Dieser Bereich ist von Bauanlagen oder sonstigen oberirdischen Anlagen jeder Art
dauernd freizuhalten.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstralle 104

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &auf3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. Bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tGber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

8. VermeidungsmaBnahmen

Baufeldrdumung auflerhalb der Brutzeiten der Avifauna und Beachtung des Verbotes zum Gehdlzschnitt
in der Zeit von 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG).

Uberpriifung potenzieller Habitatbdume (Héhlungen) auf Besatz und VerschlieBen von unbesetzten
Hoéhlen nach Ende der Brutzeit bzw. vor dem Aufsuchen von Winterquartieren durch Fledermause etwa
September/Oktober vor Baubeginn.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 die erneute Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.2023 ortsliblich im Amtsblatt der Stadt
Papenburg (Nr. 4) bekanntgemacht worden.

gez. Gattung

Papenburg, 14.04.2023 L.S. Die Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan Nr. 272 "Bolande, westlich Dammstrafle" wurde ausgearbeitet von der:

@'egionalplan & uvp

Freren, 01.12.2025
gez. i.A. Thiemann

Planverfasser

Nach Ortsublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Papenburg (Nr. 4) am 13.04.2023 wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch die Méglichkeit zur Einsichtnahme des
Vorentwurfes dieses  Bebauuungsplanes und der Kurzerlduterung vom 24.04.2023 bis 09.05.2023
(einschlielich) durchgeflhrt.

Papenburg, 10.05.2023 LS. gez. Gattung

Die Burgermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.04.2023 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB beiteiligt.

Papenburg, 24.04.2023 LS. gez. Gattung

Die Blrgermeisterin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.02.2025 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2025 ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Papenburg
(Nr. 5) bekanntgemacht.

L.S. gez. Gattung

P burg, 19.03.2025 Co o
apenburg Die Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 20.03.2025 bis 25.04.2025 (einschlief3lich)
offentlich ausgelegen.

Die von dieser Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez. Gattung

Die Birgermeisterin

Papenburg, 28.04.2025 L.S.

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 11.12.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Papenburg, 12.12.2025 L.S. gez. Gattung

Die Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 10.04.2026 im Amtsblatt
der Stadt Papenburg Nr. 7/2026 bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit am 10.04.2026 rechtverbindlich geworden.

gez. i.A. Engbers

Die Burgermeisterin

Papenburg, 13.04.2026 L.S.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, . .

Die Burgermeisterin

Stadt Papenburg

Bebauungsplan Nr. 272
"Bolande, westlich DammstraRe"”
-Abschrift-

Datum: 21.01.2026
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