Planzeichen nach PlanZV 90 Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und PRAAMBEL A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Dachformen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) e Ausgleich (Brutvogel): Als kurzfristiger Ausgleich flir den Verlust von Brutplatzen von Gehdlzbritern,
die Regelung des Wasserabflusses : 5.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung je gefalltem Baum ab 30 cm Bruthéhendurchmesser sind zwei Hhlenbriternistkésten (1 Kasten Star,
: - [ assi [ i ilt ni U a Schlupflochdurchmesser 45 mm und ein Kasten Blaumeise / Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser

N N . ) . — ] Gebietsnutzun 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB: § 4 BauNVO zwischen 30 und 45 Grad zulassig. Diese Dachneigung gilt nicht fir Dachgauben, Terrassendacher ptlo P ) p ¢
Gemal § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Gebietsnutzung (§ § § ) sowie Winter- und Sommergarten. 26 mm) in der Umgebung (ab etwa 50 m Abstand zum Baufeld in geeigneten Gehdlzstrukturen)

Aufgrund des § 1 Nr. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und
des § 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen 11 ﬂgemeines Wohngebiet
Bebauungsplan Nr. 276 "Sudlich HelmingstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie -
den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung und der Begriindung als Satzung beschlossen.

(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

anzubringen. Es muss darauf geachtet werden, dass die Kasten den jeweiligen Bedlrfnissen der
Arten entsprechen. Die Lage der Nisthilfen ist mit der UNB abzustimmen.

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

5.2 Fir Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie flir untergeordnete
Anbauten mit einer Grundflache zwischen 30 m? und 60 m? gilt abweichend von Satz 1 folgende

Das Allgemeine Wohngebiet ,WA® gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen. k > . k ) . ~He! ;
MaRgabe: Die Dachflache ist zu einem Anteil von mindestens 70 % mit einer Substratschicht von e Vermeidung 1 (Fledermause): Die Baufeldraumung, hier insbesondere das Fallen von Gehdlzen, hat

N

_ Zweckbestimmung: Regenriickhhaltegraben Papenburg, .07:04:2025 Allgemein zuldssig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO): mindestens 10 cm zu versehen. Die Substratschicht ist mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen oder aulerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis zum 31. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere
Art der baulichen Nutzung Gez. Gattung LS Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten. Von einer Begrinung kann nur in den Bereichen und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 Planunaen. Nutzunasreaelunaen. MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur BUréermeisterin Nr. 1 Wohngebaude, abgesehen V\./er.den, die als Terrassen dienen Qder fir die Belichtung, Bfe- und Entliftung,
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Pllege gnd,zur Entv?icklgng vgn Natur und Landschaft ’ Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Brandschutzeinrichtungen oder Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen sind. Wenige Tage vor Beginn der Arbeiten fiir die Baufeldvorbereitung und Vegetationsentfernung hat zur
iiberbaubare Flache hicht storenden Handwerksbetriebe, . . ) , - Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestand A% § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) filr i
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB L : - . < 2 g g des Verbotstatbestandes gemaR § S. r. atSchG (Tétung) fur in
/{/\ﬂﬁ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) G ) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Nr. 3 Anlagen fir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. 2%5#; gzljb%ﬁicﬁ?iﬁ%?:h?%h Satz 2, die eine Grundfidche < 30 m* (Flachdach) aufweisen, gilt diese Quartieren befindliche Individuen durch eine 6kologische Baubegleitung oder fachkundigem Personal
2 Wo: héchstzulassige Anzahl der K o um Fliach it Bind fur Bepfl d fii . i ' (Landespflege, Biologie Ornithologie, Naturschutzverband) eine Uberpriifung von Baumhéhlen und
2o : ) grenzung von Flachen mit Bindungen iur beptlanzungen und tur Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO) . ’ : g ) : .
/_M\ L WOhnunge..n n WOhngebaUden die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 276 beschlossen. 6. DaChganen’ ZwerChgiebeln und Dachfenstern GebaUdequameren im Vorhabenbereich und der Erweiterung des BBP Nr. 276 mittels Stelger und
nicht tberbaubare Flache sowie von Gewassern Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Endoskopkamera zu erfolgen.
_ L (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als %
Mald der baulichen Nutzung Papenburg, . 20.02:2024 der Trauflange der zugehorigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Ortgang einen Ergeben sich vor und wahrend der Erschlieungsarbeiten Hinweise auf die Anwesenheit geschitzter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Erhaltung: B pmmmmmm———— L.S Nicht zuléssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gem. § 4 Abs.3 und § 1 Abs. 6 Mindestabstand von 1,5m einhalten. Die Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen Arten inkl. Entwicklungsstadien (Eier, Kiken, Jung- u. Alttiere) und ihren Brut- und Lebensstatten
Geschossflachenzahl (GFZ) rhaltung: Baume Gez. Gattung BauNVO): mindestens 1,0 m betragen. (Bruthohlen, Spalten, Nester, Hohlrdume etc.), ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung
Biirgermeisterin mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu suchen.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Sonstige Planzeichen Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, 7. Farbe/Material der Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal PLANVERFASSER Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Als Dacheindeckung der Neigungsdacher sind nur Dachpfannen aus Ton oder Betonstein mit roter bis e Vermeidung 2 (Fledermause): Reduzierung der Wege- und AuRenbeleuchtung auf der den
. . Grenze des raumlichen Geltunasbereiches Nr.5 Tankstellen. rotorauner und dunkler Farbgebung zulassig. Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 Jagdgebieten angrenzenden Vorhabenflachenanteile auf ein Minimum. Die (StraBen-)Beleuchtung
GH Gebaudehche ! ung HR ist folgender Farbrahmen festgelegt. und die Hausbeleuchtungen des zukiinfigen Wohnbaugebietes sind fledermaus- und
SH Sockelhdhe (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der 2. Bauweise (§ 22 BauNVO) insektenfreundlich zu gestalten. Die Lichtimmissionen sind grundsétzlich auf ein unbedingt
ING. BURO W. GROTE GmbH, Bahnhofstralke 6-10, 26871 Papenburg Auf den mit ,WA* feStgesetZten Flachen gllt die abweichende Bauweise (a) Es sind nur Hausléngen Farbton rot, rotbraun: RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, notwendiges MafR zu reduzieren. Die Be|euchtung ist so zu gesta”en, dass eine Aus|euchtung der
. N mit bis zu max. 25,0 m zuldssig sind. 8015. angrenzenden Gehdlzstrukturen vermieden wird. Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Papenburg, 19.03.2025 IM @lﬂl@m erfolgen und ist so abzublenden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
. . Ing-Bro W. Grote GmbH Bahnhostratie 6-10 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO, sofern diese eine bauliche Verbindung _ o o Bewegungsmelder bzw. Dimmer. Es sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu
a abweichende Bauweise Planunterlage fiir einen Bebauungsplan Slzivitrfe;‘:rer -------------------------------------- 26871 Papenburg Tel.: (04961)0443-0 Fax: (04961)9443-50 zueinander aufweisen. Zwischentone sind zulassig. verwenden, die eine Temperatur von 60 °C nicht Uber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht
unterschreiten.
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3. Beschrankung d:ar Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o . 8. Farbe des Verblendmauerwerks (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) . o Wahrung eines ausreichenden Puffers zwischen Bebauung und den Jagdgebieten. Ca. 5m
MaRstab: 1:1000 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT Auf den"mlt WA festgesetzten Flachen sind max. 2 Wohnungen pro Wohng_t_abqude zulassig. Bei I?Ie ngaude darfen nur mlt.rotem bis rotbraun.en Verblendmauerwerk errichtet werden. Nach der sind ausreichend, da die Flederméuse innerhalb von Vorhabenflache und maRgeblich in der
Baugrenze Doppelhausern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebdude (= Doppelhaushalfte) zulassig. Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 HR ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 2001, unmittelbaren Umgebung der Gehdlze und Graben erfasst wurden.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016. e Sofern die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vermieden bzw. vermindert werden kénnen
Verkehrsflich Vermessungs- und Katasterverwaltung, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.02.2024 bis 08.03.2024 durch éffentliche 4. Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) sind dieSIe 2u korlrmpensiere:\ d.h fsu d% " nalch I;/eencljigung g:;vs \I/Eingrliffes k\gine erhebliche
erkenrstiachen Auslegung. Die Geb&audehdhe bzw. Firsthéhe auf den Wohnbauflachen ,WA* wird auf maximal 10,0 m N T : . ,
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) fr : . Beeintrachtigung der betrachteten Arten zuriickbleiben (siehe auch folgender Absatz zu § 44
estgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss. N
fi B héh die Oberk des fi FuBbod Erd h
Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber ' 12.03.2024 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)).
Papenburg, ...5: SOt PRTRR LS B
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ' 5. Sockelhohe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) ) . . ) . ) ]
L fis inf : Gez. Gattung Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm (iber Oberkante fertige HINWEISE e Ausgleich 1 (Fledermé&use): Fur den Verlust des Quartierpotenzials sind Kompensationsmalinahmen
andesamt fir Geoinformation und B isteri o . ; ) . . :
. - G argermersterin Fahrbahndecke der zu ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Strale (gemessen in Fahrbahnmitte moglichst in angrenzenden Flachen oder Flachen in naher Umgebung notwendig. Hierzu sollten
Verk . Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) , ) N . o
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Regionaldirektion Osnabriick-Meppen und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. a) Bodenfunde Hecken und Baumreihen in der nahen Umgebung durch Lickenschliefungen mit heimischen Baum-
. . . . —_— . . o ] ) . und Wildstraucherarten aufgewertet werden. Die Lage ist mit der UNB abzustimmen.
© L4-72/2024 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder

6. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen u.a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkohleansammlungen,

Verkehrsberuhigter Bereich | . | o ) | . ] ] . . . . I_n den aIIgemelr_]en Wohngebleten (V\_/_A) wird die ma_X|me_1Ie Breite der Grunds_tuckszufahrten _ynd Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher . Ausﬂgleich 2 (Fledermause): Als kurzfris__tiger Ausgleich flr d(-?n Verlust von FIed_grmausquartie_re_n ist je
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich Die von der Planung beriihrten Behérden und Sonstige Tréger éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 19.02.2024 unterrichtet zuwegung zur Offentlichen Verkehrsflache auf 5,0 m je Einzelhaus und 4,0 m je Doppelhaushéalfte Funde) gemacht werden, sind diese gema® § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes gefélltem Baum ab 30 cm Brusthéhendurchmesser eine Fledermaushdhle (selbstreinigende
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom und zur AuBerung auch im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert. begrenzt. Die Regelung fir Doppelhaushalften gilt auch fur Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten, meldepflichtig ~ und mijssen der Untere Denkmallschutzbehijrde .der Stadt Papenburg Kleinfledermaushohle aus Holzbeton) in der Umgebung (ab etwa 50 m Abstand zum Baufeld in
Juli 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- sofern sie optisch wie ein Doppelhaus aufgebaut sind. (bauverwaltung@papenburg.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter geeigneten Geholzstrukturen) anzubringen.
ék Rad- und Gehweg metrisch einwandfrei. ) Papenburg, .21:02:202% . s 7 6 flich hl. zulissige Grundfisich Abs. 1 Nr. 1.6 19 Abs. 4 S BauNVO der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Ses Gt : ] "‘“: achenzahl, 2uldss g r“g.d flache (§ 9 Abs. - §19 Gbs' . e 3 o GR; 04 Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. j) Beteiligung des Landkreises Emsland - Fachbereich StraRenbau
Griinflachen BUrQermeistgrin nnerhalb der allgemeinen Wohngebiete gilt eine maximal zulassige Grundflachenzahl ( )von 0.4. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Bei Bauvorhaben, welche direkt zur Kreisstral’e 106 erschlossen werden, ist der Landkreis Emsland,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Arbeiten gestattet. Fachbereich Strallenbau, zu beteiligen.

8. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Je angefangene 700 m? Grundstiicksflache sind auf der Grundstiicksflache mindestens zwei Baume . . ) .

o OFFENTLICHE AUSLEGUNG der Pflanzliste A oder ein Baum der Pflanzliste B zu pflanzen. Der Stammumfang muss zum Zeitpunkt b) Kampfmittelbeseitigung k) Bauliche Nutzung/Vorschriften

Griunflachen Katasteramt Papenburg der Anpflanzung mindestens 12 cm betragen. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.12.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt Flache von 10 m? nicht unterschreiten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176).

und die Verbffentlichung im Internet sowie zusétzlich die éffentliche Auslegung geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit vorhandenen Baume einzurechnen. dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens beim Landesamt fir Geoinformation

§ 3 Abs. 2.und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) der Regionaldirektion Hameln-Hannover mitzuteilen.
Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht und die

Bekanntmachung in das Internet eingestellt.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Stadt

Gez. Prinie (VmOAR) Papenburg (Dechant-Schiitte-Stralte 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung durchzufiihren. Die

Raumstreifen Siegel
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offentliche Flachen (Unterschrift) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 04.02.2025 bis 07.03.2025 gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehllze sind durch entsprechende c) Brandschutz
i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt. Neuanpflanzungen aus den Pflanzlisten A und/oder B zu ersetzen. Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr
s . gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Stadt und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Papenburg, .1:03:2025 . L. Z];Lar;zglst‘?nﬁsa Schwarzerle Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
. - 9 T El 122 us giuti warz Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Stadt Papenburg errichtet und unterhalten. Die
PIanzeIChnung Be bauungsplan ‘V‘Aj M / | 12 % gg;e?;iggrm Betula pendula Sandbirke Vorgaben der §§ 1 und 2 der Aligemeinen Durchfilhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung f \
M. 1:1000 122 a4 | oo b —L %9 g:%: ﬁ:ﬁgﬁf:ns Mgg&g‘éﬁe (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen.
— Carpinus betulus Hainbuche
SATZUNGSBESCHLUSS Fagpus sylvatica Rotbuche d) Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen Pa p e n b U rg l
% Populus tremula Zitterpappel An das Pl?ngebiet grenzen I.andv_virt.schaftlliche Ac_kerfléchep und GrUnIa_ndbereighe an. Zeitweilig kdnnen Offen fiir mehr
122 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Prunus padus Traubenkirsche Stan'__’ Larm- und qerUChSImmISSIOnen n Verblndgng mit _der landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.
: 13 BauGB in seiner Sitzung am 03.04.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Quercus petraea Traubeneiche Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
/ Festpl atz Quercus robur Stieleiche
| Schiffiein Christi (ev.) /] Papenburg, 07:04.2025 LS Sorbys aucupar{'a Ebere_sche Von der Landesstralle 62 (L62) und der KreisstraRe 106 (K106) gehen Emissionen aus. Fur die
/ / T Fraxinus excelsior Gemeine Esche geplanten  Bauvorhaben koénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
/ / gs;efgg?sqgrin Acer platanoides Spitzahorn Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
schendorf i Acer pseudoplatanus Bergahorn
/ !
61 H . . .
64 i Salix alba Silberweide
aba, | BAULEITPLANUNG
{ | INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES Salix fragilis pruchweide ¥ Bie Ensoramng dor i ; i
l _____ e . Tilia cordata Winterlinde Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
l: QT — @) - Malus domestica Boikenapfel, Grahams Jubildumsapfel Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
I'\ \ Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .04.07.2025 im Amtsblatt der Stadt Papenburg Nr. L bekannt gemachtword Pyrus communis Gallerts Butterbirne, Tr?ger C.’er Offent“Chep Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anwc.).hner im GeltunngerGICh Bebau u ngsplan N r- 276
41 L - en. Der Bebauungsplan ist damit am 04,07.2025 rechtsverbindlich geworden. Nordhauser Forellenbirne mussen ihre Abfallbehélter an der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal zu befahrenden Stralie
141 P ; . . - zur Abfuhr bereitstellen. ne : H "
7 \Q\ 122 ] 07 07,2025 Prunus avium Kirsche, GroRe Prinzessinkirsche Siudlich He|m|ngstra Re
%;‘ 20 L WA Gomarkuna Aschondorf PAPENDULG, oo oo LS Prunus domestica Buhler Frihzwetschke, Kirkespflaume
\c-'i\ 2W ! ; o 039 111 Prunus domestica subsp. syriaca Nancymirabelle f)  Versorgungsleitungen )
%) - 19 GRZO ez o 2 y " Gez. LA Weerts Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den Stadﬁell ASChendorfermoor
|S | 7,3 J 6 urgermeisterin Pflanzliste B (Klimabiume) jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen PRPTEPRE : - ;
\%’\ St. Anna Kirche (kath.) g 0,4 @ Acer campestre Feldahorn Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschriankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
\ __________ . VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER ABWAGUNG éz;;inec;hi;sart{a;narckii E:sliizgilzenbirne ;ind. mizj delg jewei;i"g:n Leitur:(gstrc'?_ggrn die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der gem. § 84 Abs. 3 NBauO -
b A 1\% i eginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
= 9 \ ,
\ \ N [GH=10,0m Corylus colurna Baumhasel (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
——] SHO=K F?I’asnrsntrafle Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méngel des Mespi/us.germanica Mispel g) Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
D i : 112 Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Paulownia tomentosa Blauglockenbaum — B - . . L.
A \ \ & Parrotia persica Eisenholzbaum Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fur neu errichtete Gebaude, die Uber
7 Zelkova gerrata Zelkove Anschlisse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, dass diese _ A B S C H R I F T _
\ \ Papenburg, ... Platanus hispanica Platane gebaude-intern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeits-fahigen passiven
14 Pl P Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
j Blirgermeisterin 9. MaBnahmen fiir Natur und Landschaft (§ 9 Nr. 1 Abs. 20 BauGB) gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.
Versiegelte Flachen sind aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.
h) Baumschutzsatzung

Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg Uber den Schutz des Baumbestandes vom
3 15.11.2008 wird hingewiesen.
RRG) 2 Wo

I
/ / GRZ G‘Z \\ i)  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
- / // | 7 0,4 @ Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
/ / 30 | a 2 Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:
/, /I 3 .
> / // ..59 sz 1%05”‘ ﬂm B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem.§ 84 Abs. 3 NBauO) e Vermeidung (Brutvogel): Die erforderliche Baufeldraumung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis
/ 15, £ 7 OK Pl rrl R 1z zum 31. Juli (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen.
/o 11 b D 9 17 1. Entwisserung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO) i 5 : iten i i
7/ 3 3 - Entwasserung (gem. : . Zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen haben notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,

Im Ubergangsbereich zur éffentlichen Strae ist eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert, StraRen und Graben auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stralle zugeleitet Gewasser (insbesondere der Gréaben) zu erfolgen, d.h. nicht in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und
wird. 31. Juli. Zur Vermeidung von Verstéflen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG hat die Fallung von Gehdlzen nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 30. September

f6 \ Ny ;/ ” % 2. Erneuerbare Energien (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) zu erfolgen. (Bauzeitenbeschrankungen)
p i < 286 " : . N . . . j
,f N 284 Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig. . .
- Ubersichtskarte

3. Einfriedung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) Erfolgen die Baufeldrdumung; Rickbau und Gehdlzentfernung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn

Z Als Grundstlickseinfriedung sind entlang offentlicher Verkehrsflachen nur Heckenanpflanzungen aus der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemals §44 Abs.1 Nr.f
........ T u u ung 9 u P ung u BNatSchG (Tétung) fir potenziell briitende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende

—T ~
= ¢ Datum: 19.03.2025
- f e I T \1\% Sy ) standortgerechten, moglichst heimischen Gehdlzen und Strauchern zulassig. Brutvogel im Vorhaben- / Erweiterungsbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.
/ ! ! —— 3 4. Vorgartenbereiche (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
. ‘ Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen, der zwischen der Strallenbegrenzungslinie der zur

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 -

Ergeben sich vor und wahrend der ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf die Anwesenheit geschiitzter mail@ing-buero-grote.de Telefon: 04961 82 367
\ ErschlieRung des Grundstiicks dienenden StraRe und der straRenzugewandten Baugrenze liegt, ist Arten inkl. Entwicklungsstadien (Eier, Kiken, Jung- u. Alttiere) und ihren Brut- und Lebensstatten — frauke weerts@papenburg.de
0 25 S0 75 100 Meter I Gemarkﬁ&? OAighendorf gartnerisch anzulegen, vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu (Bruthdhlen, Spalten, Nester, Hohlrdume etc.), ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung = Eﬁ@ﬁg STADT PAPENBURG
erhalten. Es sind standortgerechte, moglichst heimische Gehdlze, Straucher, Graser, Blumen und mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zu suchen. - Hauptkanal rechis 68/68 - 26871 Papenburg
: Stauden zu verwenden. Zugange sowie Zufahrten fir Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sowie Bahnhofstrae 6-10 - D-26871 Papenburg
Beeteinfassungen bis zu 20 cm Breite sind hiervon (unter Beachtung der TF Nr. 7) ausgenommen. & /
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