Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Tunxdorf
MaRstab: 1:1000

Kartengrundlage:
Flur: 12

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

9 LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Quelle:

© L4-134/2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
Oktober 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Katasteramt Papenburg
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(Unterschrift)

Planzeichen nach PlanZV 90

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 1786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11

der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

L Uberbaubare Flidche

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

2 Wo: hdchstzuldssige Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden

=——— nicht Uberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

P —— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung. Wohnweg bzw. Weg

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

STasgutin

sete

Grinflachen

< Strallenbegleitgriin / Verkehrsgrin

© sffentliche Flachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des \Wasserabflusses
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Regenrickhaltegraben

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
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@ private Flachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58
Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 277
"Dorfstrafie, Kleine Noog", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
&rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung und der Begrtindung mit Umweltbericht und Anlagen als Satzung beschlossen.
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Blrgermeister

<

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 277 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.07.2022 oris(iblich bekannt gemacht.
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b PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
ING. BURO W. GROTE GmbH, Bahnhofstralte 6-10, 26871 Papenburg

Papenburg, 17.03.2025

Planverfasser

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 ABS. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.07.2022 bis 24.08.2022 (einschlieBlich) durch
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

155

Die von der Planung berthrten Behérden und Sonstige Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 ABS. 1 BauGB am 26.07.2022 unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltprufung aufgefordert.

Papenburg, ......... \.N ONMO\N,\N

Blrgermeisterin

7. Anpflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Je angefangene 700 m? Grundstuicksflache sind auf der Grundstiicksflache mindestens zwei Baume NinwETRE
der Pflanzliste A oder ein Baum der Pflanzliste B zu pflanzen. Der Stammumfang muss zum Zeitpunkt
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.09.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Anlagen der Anpflanzung mindestens 12 cm betragen. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine a) Bodenfunde
zugestimmt und die Versffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer Flache von 10 m? nicht unterschreiten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
L I wow und der Sfentiichen Ausiegung wurden am 10.10.202orisablich bekannt gemacht und die Bekanntmachung In vorhandenen B&ume einzurechnen. fruhneuzeitliche Bodenfunde (das k&nnen u. a. sein: Tongef4Bscherben, Holzkohleansammiungen,
as Internet eingestelit. F v : : :
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Anlagen wurden vom 19.10.2022 bis 18.11.2022 (inschiieRlich) gemat § 3 Abs. 2 . sl . : . . . Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
BauGB im Internet versffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt tffentlich ausgelegt. Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach der Baufertigstellung durchzufuhren. Die Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abg&ngige Geholze sind durch entsprechende meldepflichtig und miUssen der Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Papenburg
Neuanpflanzungen aus den Pflanzlisten A und/oder B zu ersetzen. (bauverwaltung@papenburg.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Pflanzliste A Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
vcx\\’ Alnus glutinosa Schwarzerle fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Betula pendula Sandbirke Arbeiten gestattet.
- Betula pubescens Moorbirke
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG | Betula pendula Hangebirke b) BEugrund
PLEE T . . mmﬁS:.w u%h“‘_zm ﬂm_mWM”ﬂwmo:m Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes runus pa : ra I Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
nebst Begriindung mit Anlagen gem4R § 4a Abs. 3 1.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und Sorbus aucuparia Eberesche
der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2023 ortstiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet eingestelit. Acer platanoides Spitzahorn ; h .
: : Acer pseudoplatanus Bergahorn Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
Der ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes und der ergénzte Begrindungsentwurf mit Anlagen wurden vom 24.04.2023 bis 09.05.2023 y 3 A e ¥ . u £ > .
(einschlieBlich) gem. § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Internet versffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt erneut Mm_wx w\cm.\ w__umﬁsm_.m__m mw_mwmwwo%\ﬂ_wwmﬂp_wﬂmmz Mﬁnmwmnm mm:: ﬂm%mﬁﬂmm” mawq W_M_ mwwmm ﬁnﬂw As mw_w :M:omwn_ws wwsrm%__m,_ _um_n
offentlich ausgelegt. alix fragilis ruchweiae = . = u . e chniscnen unaung Ist n
Malus domestica Boikenapfel, Grahams Jubildumsapfel 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
Papenburg 1405 X023 Pyrus communis Gallerts Butterbirne, 1997-2/NA:2010-12  vorgegeben.  Vorabinformationen ~ zum  Baugrund  konnen  dem
TS AN Nordhauser Forellenbirne Internet-Kartenserver des LBEG (www.|beg.niedersachsen.de) entnommen werden.
- Prunus avium Kirsche, GroRe Prinzessinkirsche
e 0 Kamptmittibeseitgung
) P ' Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
RNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG I Pflanzliste B (Klimab4ume) Mgmm_‘,m:awa_m N_m_m.ﬂm:a__.mm .M.o__ﬂm.a_m:ﬂwﬁm:m.:a.mﬂ Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
Acer campestre Feldahorn ienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.09.2024 die zweite erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Amelanchier lamarckii Kupfer-F m_.mmzc_:._m
Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen gemag § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer Castanea sativa Esskastanie d) Brandschutz
mol_\mﬁaqmﬁ_zm.o:::m m_q_: Internet und der ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2025 ortstblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in Corylus colurna Baumhasel Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr
i Mespilus germanica Mispel gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Stadt und der hauptamtlichen Brandschau werden die
Der ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes und der ergénzte Begriindungsentwurf mit Umweltbericht und Anlagen wurden vom 04.02.2025 bis Paulownia tomentosa w*m:m_ooxmzcmca Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
07.03.2025 (einschlieRlich) gem. § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Internet versffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Parrotia persica Eisenholzbaum Feuerwehr mit technischem Gerét) festgelegt, von der Stadt Papenburg errichtet und unterhalten. Die
Stadt erneut offentlich ausgelegt. Zelkova serrata Zelkove Vorgaben der §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchftihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
5 Platanus hispanica Platane (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen. Zur Sicherstellung
Papenburg, \\\8 des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausflihrung folgende Maknahmen berlicksichtigt:
8. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Soia Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximale Breite der Grundstlckszufahrten und -zuwegung o BOF duk et ‘Voraieh . il A Lok RaisaG - se B eralien dkis @
Burgermeisterin e zur offentlichen Verkehrsflache auf 5,0 m je Einzelhaus und 4,0 m je Doppelhaushélfte begrenzt. Die _.omo:immm%_,wwnmn von $00Henln. (A6 HRAKY volisndeh ikt %m_. mromn_.__uma. 4 ﬂAmm,._n oo
y Regelung fir Doppelhaushalften gilt auch fur Einzelh&user mit zwei Wohneinheiten, sofern sie optisch Lnchndiiedrahlalimaind .__o:xm:,.....: o alfine Elnsiiela vt m.oo . Dabel §in a..,m: M“z_._.,mB ﬂ_.:.xmm_w wo”
wie ein Doppelhaus aufgebaut sind. : g ; 5 ; : :
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in
SATZUNGSBESCHLUSS einem Radius von 300 m um die baulichen >_.__mm en sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden
9. Grundflichenzahl, zuldssige Grundfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) ; 9 : ; :
; : Begof angesetzt. Fur den Fall, dass Loschwasser (ber das Rohrnetz der offentlichen
e Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ; ‘ y ird. cl das DVGW-Arbeitsblatt W 405 :
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem4B § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am von 0.4 Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVG rbeitsblatt (Deutscher Verein des
03.04.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung mit Umweltbericht und Anlagen beschlossen. Bl Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.
- 10. MaBnahmen fiir Natur und Landschaft (§ 9 Nr. 1 Abs. 20 BauGB) e Der Abstand der einzelnen L&éschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
Papenburg, OMODNUN& Versiegelte Flachen, die Uber die durch Gebaude und berdachte Bereiche bedingte Versiegelung uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit dem
, hinausgehen (Gartenwege, Zufahrten, nicht- uberdachte Terrassen), sind aus wasserdurchlassigen zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister festzulegen.
Burgermeisteri Materialien herzustellen. ¢ Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal §§ 1 und 2 der
VA / Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.
@quﬂmz DES BEBAUUNGSPLANES e Die erforderlichen Straften sind vor Fertigstellung der Geb&ude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.
Der Bebauungsplan ist gem4f § 10 Abs. 3 BauGB am 0% L. 2T, im Amtsblatt bandwssie-Grslanc:Nr. ... AY...... bekannt gemacht B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 Abs. 3 NBAUO 2y $
worden. Der Bebauungsplan ist damit am Q.w.._m_..N,ﬂ.. rechtsverbindlich geworden. o &fa d+ Pa ¢ enbur e) Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
e & 1. Oberflichenentwidsserung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO) An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Papenburg, . AQ.AA. 2D . oS Das anfallende Dach- und Oberfldchenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird oder Zeitweilig kénnen Staub-, Lairm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
3 D ved . m.hnrbeﬁmh + entsprechend den wasserrechtichen Bestimmungen der Niederschlagswasserkanalisation Nutzung auftreten.
m:\amqaoaa_s A0, QN zuzufuhren ist, oberfldchig auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Wenn aufgrund der Anspriiche hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
LA, En Qw.ﬁm Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht méglich ist, ist das Oberflachenwasser durch geeignete
- % technische MaRnahmen auf dem Grundstick zurtickzuhalten. Hierfir muss ein entsprechender o Ablallekesiinig
Nachweis im Zuge der Entwasserungsgenehmigung eingereicht werden. \
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER ABWAGUNG . Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Das Oberflachenwasser der &ffentlichen Verkehrsflachen ist im Seitenraum der StraBenparzelle Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méangel des (Grunflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin / Verkehrsgriin“) mittels Mulden oder Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
ARUBGUI/GRYAnges Bal Zimancekonmen des BRSNS INBGNS RIKh deisad BemAcis WD, mosqm. zu versickern und, falls notwendig, dem nérdlich gelegenen Regenrlckhaltegraben (RRG) Anwohner im Geltungsbereich miissen ihre Abfallbehdlter an der von Abfallsammelfahrzeugen
zuzufuhren. ordnungsgemiR zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen.
Papenburg, 2 ) : i aor : : . Anwohner im Bereich von StichstraRen missen ihre Abfallbehdlter an der von
Im cUmBm:mmum_.m_oz.N:_. onm:z_m._..m: Strale ist eine Linienentwasserung mSm.:umcm? die <m5__.a.m:. Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.
Bargermeisterin dass das auf dem Privatgrundstick anfallende Oberflachenwasser der éffentlichen Stralte zugeleitet
wird.
g) Versorgungsleitungen
2. Erneuerbare Energien Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zuldssig. jeweiligen Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
3. Einfriedung Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
Als Grundstlckseinfriedung sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur Heckenanpflanzungen aus fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
standortgerechten, méglichst heimischen Gehélzen und Strauchern zuldssig.
. . h) Anschliisse fiir End Telek ikationsdienstleist
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen, soweit sie nicht fir eine ) En Hmmﬂ_.mn_..q_.mm; Q_.w uumchwmmq Mo.._..m_MrM%”ﬁ“_ﬁm.”“_“_wmm”mmwm.ﬂ%«:ﬂﬂﬂ sriidate Gablads: @i Gber
andere Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauQ). g J
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN % ® ) Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, dass diese
4. Voraartenbereiche gebiudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
1. Gebietsnutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 4 BauNvO) Der nicht Uberbaute Grundstiicksstreifen, der zwischen der StraRenbegrenzungslinie der zur Zmﬂ._:r,wm,:cxﬂcﬂms (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
, ) j ErschlieRung des Grundstiicks dienenden Strae und der stralenzugewandten Baugrenze liegt, ist gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.
1.1 Allgemeines Wohngebiet gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, méglichst
: ; k . ! heimische Gehdlze, Straucher, Blumen und Stauden zu erg&nzen. Zugédnge sowie Zufahrten fur i) Baumschutzsatzung
Das Allgemeine Wohngebiet ,WA" gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen. Anlagen des v:(.mmﬁﬁz qcmmnam: <mm.nm:mm mﬁos__m_ mmmﬁm_sﬁmmmc:mma Eﬂ Nc_u_m% %3 m_..omm sind :MM_.,.@._ Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg dber den Schutz des Baumbestandes vom
: L g ausgenommen. Stein-, Schotter-, Kiesbeete oder sonstige versiegelte Flachen sind nur zulassig, 15.11.2008 wird hingewiesen.
Allgemein zulassig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO): soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zul4ssige Uberbaubare Grundflache y
* Nr. 1 Wohngebé&ude P8 BREEPNEIBLCIe ach & TR0, 3 ORHII HISO TReisamtssiet j)  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
e Nr.2 a_.m_._aoq Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie 5. Dachformen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) * VermeidungsmaRnahme V1*: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens)
% b_,.z.m.. ”mﬁoﬁw:_mm::ﬂm::a“m_ﬂxmc_a_w:_mcm._ _ i 3 AR 5.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA_; und WA_,) sind nur Sattel- und Walmd&cher mit einer erfolgt (gemalk § 15 Abs.1 BNatSchG bzw. den Vorschriften des m__mm:._m_:mz. und ammo.sao_,m:
* Nr. 3 Anlagen fr kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad zulassig. Diese Dachneigung gilt nicht fur Dachgauben, Artenschutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5 BNatSchG) aulerhalb der Brutzeit bodenbritender
. Terrassendacher sowie Winter- und Sommergérten. Vogelarten, d. h. nicht zwischen dem 1. Mé&rz und 31. Juli.
Aushahmsweise kénnen zugelassen werden (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO)
Ne. 1 Betisbs dss Bahotty b 5.2 Fur Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fir e VermeidungsmafRnahme V2*: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Strallen und Grében
5 z_.. 2 o .mm:” anak Mamsmmmmcémq m.m_u untergeordnete Anbauten mit einer Grundflache zwischen 30 m? und 45 m? gilt abweichend von erfolgen auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
* Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebelriebe. Satz 1 folgende MaRgabe: Die Dachflache ist zu einem Anteil von mindestens 70 % mit einer (insbesondere der Graben), d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und 31. Juli.
Nicht zuldssig sind die ausnshmawsise zulsesigen Nutzungen (gem. § 4 Abs. 3 und § 1 Aba. 8 Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen. Die Substratschicht ist mit Grasern,
g%m y : . . bodendeckenden Gehdlzen oder Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten. Von einer “Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante
Begrlinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen dienen oder fur die Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen (6kologische
o Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen Belichtung, Be- und Entllftung, Brandschutzeinrichtungen oder Aufnahme von technischen Baubegleitung). Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
« Nr. 4 Gartenbaubetriebe, . Anlagen vorgesehen sind. Baufeldes gestattet. Ergeben sich vor und wahrend der ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf die
e Nr. 5 Tankstellen. . : —_ " . \ Anwesenheit geschutzter Arten inkl. ihrer Entwicklungsstadien (Laich, Kaulquappen, Eier, Kiken,
5.3 Fur bauliche Anlagen nach Satz 2, die eine Grundflache <30 m* (Flachdach) aufweisen, gilt Jung- u. Alttiere etc.) und ihren Brut- und Lebensstatten (Nester, Gelege etc.), ist zwecks weiterer
2. Bauweise (§ 22 BauNVO) diese drtliche Bauvorschrift nicht Vorgehensweise eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zu suchen.
Auf den mit ,WA" festgesetzten Flachen gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass nur 6. Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern
. " . . 1 .
Hausiangen bis zu 25 m zulassig sind. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als 2 k) _._EH_”_”_w_o_”_mmﬂscﬁ
- . der Trauflange der zugehorigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Origang einen etuiefriugkorridor
™ Moun:_.mz_m::&,m,_m“ £ahi der zuliasigen Wohnungen (§ 9 Aks. 1 Ir. 8 mmcomm.v : , Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Die Abst4nde der Dachaufbauten untereinander sollen Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
uf den mit ,WA" festgesetzten Flachen sind max. 2 Wohnungen pro Einzelgebéude zulassig. Bei mindestens 1,0 m betragen. und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Doppelhausern ist max. 1 Wohnung pro Einzelgebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig. Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Zudem liegt es im Interessengebiet der
B 7. Farbe/Material der Dacheindeckung Militéarischen LV-Radaranlage Brockzetel.
4. %lo% %_._m >Wm; m»ﬂmm.ﬂm h” i m_,zmn_ mm,,_\d<m_ wanwm.q“ mm_._vh__,,\\ou__ g imal 10.00 Als Dacheindeckung der Neigungsdacher sind nur Dachpfannen aus Ton oder Betonstein mit roter bis
T CRILEIE Dey), S & B GR0L SYORNRSLTRCHAR. WIS BWF RS ' s rotbrauner und dunkler Farbgebung zulassig. Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 | Hochwasserrisikogebiet
festgesetzt. Bezugshshe ist die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss. . 9 : g ) L
HR ist folgender Farbrahmen festgelegt. Farbton rot, rotbraun: RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich in einem Bereich liegen, fur den nach § 78b WHG
5. Sockelhdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVOQ) woo%ﬁ_ mo%w._wnw.ﬁ%_.opm_ M%mm. WWM._L wmmw .w%w\_m 2028, 7043. 8006, 0017 ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der bei einem Hochwasser mit niedriger
Br Pt 4 ; ; ; arbton dunkel: . - ; ) ¥ : :
Die Oberkante des fertigen Fubodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm uber Oberkante fertige . : S : . : ! d : Wahrscheinlichkeit [Hgextrem] Gber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus
Fahrbahndecke der zu ErschlieBung des Grundsticks dienenden Stral’e (gemessen in Fahrbahnmitte Zwischentdne sind zulassig. uberschwemmt werden kénnte. Dies sollte entsprechend bei Neubaumanahmen berlicksichtigt werden.
und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. R Baibndeieilsidinaiineis .
m) Bauliche Nutzung/Vorschriften

6. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind als Abgrenzung zur freien Landschaft mit gemaR der unter Punkt 7 der textlichen Festsetzungen
aufgefuhrten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gebdude dirfen nur mit rotem bis rotbraunen Verblendmauerwerk errichtet werden. Nach der
Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 HR ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schutte-Stralle 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.
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