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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 281 "Feuerwehr Obenende"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 06.10.2025

gez. Gattung L.S.

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 280 "Feuerwehr Obenende" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.01.2025 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Papenburg, den 03.02.2025

Blrgermeisterin i.V.

gez. Wessels L.S.

Planen/ Klima
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1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

3.2.

Textliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB | BauNVO 2017)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebdudehohe darf, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis
zum hochsten Punkt der Dachhaut eine Hohe von 10,00 m nicht
Uberschreiten. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder
Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt.

Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Stellplitze,

Nebenanlagen etc.
§ 16 Abs. 6 BauNVO | § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundfldachen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Oberflachenwasser (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen
Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren ist, durch
geeignete technische MalRnahmen auf dem Grundstlick zurlickzuhalten
und entsprechend dem natirlichen Abfluss gedrosselt der 6rtlichen
Vorflut zuzuleiten.

Hinweise

Uberplanung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 281 , Feuerwehr Obenende”
treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 118 ,Sportpark Obenende” und seiner 3. Anderung auRer Kraft.
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-und
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustdandigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15,m Tel. 0441/205766-15 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten und die
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

3.3.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit der
Freiflichenbriiter, d.h. in der Zeit von August bis Februar stattfinden. Eine

Beseitigung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Geholzbriter,

d.h. in der Zeit von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mallnahmenbeginn durch
fachkundiges Personal (Biologie, Landespflege, Ornithologie,
Naturschutzverband) sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder
beeintrachtigt werden. Ergeben sich Hinweise auf die Anwesenheit
geschitzter Arten, ist eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu suchen.

3.4. Kampfmittel

3.5.

3.6.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,

Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass nordlich, angrenzend zum Plangebiet ein
Altstandort registriert ist. Diese Flache wird im Altlastenverzeichnis des
Landkreises Emsland unter der Anlagennummer 454 041 5 030 0003
gefiihrt. Aus Grinden der Vorsorge sind im Planungsgebiet:

— Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaRnahmen
vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen
und sachverstandig zu begleiten und zu Gberwachen.

— Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur

zuldssig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen /
Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten
nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

— Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser
unzuladssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tber das 6ffentliche
Leitungsnetz erfolgen.

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen,
Erlasse, Normen oder Richtlinien, kénnen zu den blichen Offnungszeiten
bei der Stadt Papenburg (Hauptkanal rechts 68-69, 26871 Papenburg)
eingesehen werden.

Planunterlagen fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

a LGLN

Landesamt fOr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© L4-24/2025 Regicnaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,

Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2025). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichtkeit ist
einwandfrei moglich.

Katasteramt Papenburg
gez. Prinie (VmR)

(Unterschrift)

Siegel

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal Planzeichenverordnung 1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021,
und der Baunutzungsverordnung 2017, zuletzt geandert am 3. Juli 2023
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Nutzung

Bauweise| GRZ

max. Bauhohe

Flachen fur den Gemeinbedarf (§5Abs.2Nr. 2 Buchstabe a und Absatz 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Feuerwehr

Offene Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baug renze (§9(1)Nr.2BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Hauptversorgungsleitung oberirdisch (110 KV Leitung)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

Leitungsschutzbereich:

Sicherheitsabstédnde zur 110-kV-Hochspannungfreileitung
"Abzweig Papenburg", LH-14-021 (Mast 016-017) werden durch die
DIN EN 50341-1(VDE 0210-1) geregelt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9Abs.7BaucB)

Hohenbezugspunkt: Schachtdeckel 4.654 (iber Normalhdhennull (NHN) (s 18 Abs.1 Baunvo)

Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung 0,80 m . NHN Verkehrsflache
(far Zaune, Bewuchs u.s.w.)

Flllschema der Nutzungsschablone

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Bereich Planen/ Klima der Stadt Papenburg.

Papenburg, den 23.07.2025

Burgermeisterin i.A.

ez. Engbers
9 g L.S.

Planen/ Klima

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.04.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2025 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.04.2025 bis 13.05.2025

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 14.05.2025

Blrgermeisterin i.V.

gez. Wessels L.S.

Planen/ Klima

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 01.10.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, den 06.10.2025

Blrgermeisterin

ez. Gattun
g g L.S.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2025 im Amtsblatt der Stadt Papenburg Nr. 19
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 07.11.2025 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 10.11.2025
Biirgermeisterin i.A.

gez. Engbers

Planen/ Klima

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................

Burgermeisterin i.A.

Planen/ Klima

Papenburg\

Offen fir mehr

Bebauungsplan Nr. 281
"Feuerwehr Obenende”

-mit ortlicher Bauvorschrift-

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
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