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1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

1.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Im Ortsteil Aschendorf, nérdlich der Stral3e ,Am Rauhtopf und westlich der
Stral3e Habichtshorst, ist die Stadt Papenburg Eigentiimerin von landwirt-
schaftlichen Flachen, die nun als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen.

Die in der Stadt Papenburg, Stadtteil Aschendorf, zur Verfligung stehenden,
baureifen Grundstticke sind fast vollstandig veréauf3ert, sodass aufgrund von
zahlreichen Nachfragen ein akuter Bedarf an der Bereitstellung weiterer Bau-
grundsticke fiur die Wohnbebauung besteht.

Im Jahr 2016 wurde durch das Biro Gewos ein Wohnraumversorgungskon-
zept aufgestellt, welches den Bedarf an Wohneinheiten bis 2030 ermittelte.
Bis zum Jahr 2030 miussen nach den Untersuchungen rund 1.050 Wohnun-
gen neu gebaut werden. Davon sollten 80 % fur Einfamilienhaus-&hnliche
Wohnformen vorgesehen werden. Die Flachenreserven der Stadt aus dem
Flachennutzungsplan bilden hierbei ca. 533 Wohneinheiten. Zusammen mit
den Wohneinheiten aus den in der Planung befindlichen Bebauungsplénen
verbleibt ein Defizit von ca. 170 Wohneinheiten.

Der Demografiebericht der Stadt Papenburg aus dem Jahr 2015 prognostiziert
fur die Gesamtstadt bis 2030 eine Bevolkerungsentwicklung von 3,6 %. Der
Stadtteil Aschendorf zieht insbesondere junge Familien mit kleinen Kindern in
Form von Zuziigen an. Der Demografiebericht empfiehlt fur Aschendorf, weite-
re Potentialflachen zu Wohnzwecken zu entwickeln. Somit ist es fur die Stadt
Papenburg erforderlich, neben dem Erhalt und der Nachnutzung bestehender
Gebaude, weitere neue Wohnmaoglichkeiten zu schaffen.

Die vereinzelt leerstehenden Wohngeb&ude im Stadtgebiet kbnnen den be-
stehenden Bedarf an Wohnungen nicht decken. Darlber hinaus hat die Stadt
Papenburg 2013 versucht, Grundstlckseigentimer von Baullicken Uber ein
Immobilienportal dazu zu bewegen, diese als Grundstiicke anzubieten. Dieses
Angebot wurde leider kaum angenommen.

Im Hinblick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist es wichtig, die Al-
tersklassen der 25- bis 39-jahrigen in den Fokus zu nehmen. Diese Alters-
gruppe hat maf3geblichen Einfluss auf die Geburtenraten der Zukunft und ge-
hort daher zur Hauptzielgruppe der Stadt Papenburg. Es muss somit sicher-
gestellt werden, dass dieser Gruppe insbesondere in den nachsten funf bis
zehn Jahren ausreichende, kostengunstige und attraktive Siedlungsflachen im
Rahmen der Familiengriindung angeboten werden, um hier vorhandene Ein-
wohnerpotentiale an die Stadt zu binden.

Fur den Stadtteil Untenende ist die starkste Bevolkerungszunahme zu erwar-
ten. Aus diesem Grund wurde dieser Stadtbereich nach Flachen untersucht,
auf denen eine Wohnnutzung im Innenbereich durch Nachverdichtung statt-
finden kann. Das erfasste Potential befindet sich allerdings in Privatbesitz und
ein Flachenzugriff ist derzeit nicht méglich. Fur die Zielgruppen der 25- bis 39-
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jahrigen, fur die eine zeitnahe Bereitstellung von Wohnpotential notwendig ist,
sind daher Flachen am Obenende und in Aschendorf zu mobilisieren.

Die Gesamtentwicklung in Aschendorf zeigt, dass die stadtebaulichen Sied-
lungsentwicklungen der vergangenen Jahre Friichte tragen und in einem be-
darfsgerechten Umfang maf3voll weiter entwickelt werden sollten. Der aktuelle
Schwerpunkt liegt hierbei in der Weiterentwicklung des Baugebietes ,Am
Rauhtopf”.

Ziel der Planungen ist die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung im Be-
reich nordlich des Ortskernes von Aschendorf sowie die Verhinderung einer
Zersiedelung.

Mit der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) werden die Bebau-
ungsplane Nr. 262 ,Nordlich Am Rauhtopf* und 202 /IV ,Erweiterung Ha-
bichtshorst — westlich Bokeler Stral3e* planerisch vorbereitet. Das Plangebiet
der Flachennutzungsplananderung entspricht im Wesentlichen dem Geltungs-
bereich der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane.

Die beiden Teilbereiche sind Bestandteil eines stadtebaulichen Konzeptes zur
Entwicklung von Wohnbauflachen zwischen der WaldseestralRe im Westen
und der Stral3e ,Zum Draiberg“ im Osten. Die Flachen zwischen den beiden
Teilbereichen stehen der Stadt derzeit noch nicht zur Verfiigung, so dass zur-
zeit nur die Beplanung der vorliegenden Teilflachen mdglich ist.

Die vorliegende Planung dient der Entwicklung von Wohngebieten in Erweite-
rung der sidlich und dstlich bereits vorhandenen Wohnbebauung.

Auf die Umwelt sind dabei insbesondere folgende Auswirkungen mdaglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei einer vorgesehenen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 eine Grundflache von insgesamt ca. 5.900 gm in Anspruch
genommen. Durch die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kbnnen
insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebli-
che Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch sind mogliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage
zu untersuchen.

Hinsichtlich der H6henentwicklung soll in beiden geplanten Wohngebieten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine eingeschossige Bebauung er-
maoglicht werden, die sich der vorhandenen Bebauung und den Gebaudeho-
hen im vorhandenen Siedlungsbereich anpasst. Die sudlich aul3erhalb des
B-Plangebietes Nr. 202/IV vorhandenen Gehdlze bleiben von der Planung un-
berihrt. Diese vorhandenen Gehdlzstrukturen sorgen von Anfang an ftr eine
Einbindung dieses Plangebietes in die freie Landschaft. Das B-Plangebiet Nr.
262 schlief3t unmittelbar an das sudlich vorhandene Wohngebiet an. Damit
sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild nicht zu erwarten.
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1.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des 8§ 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefluihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1, Nummer 2 auf-
gefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1, Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1, Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
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wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese Mal3gaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den 8§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz),
8 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehdérde flhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26
und 88 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schliel3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3, Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von 8§ 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in inrem Bereich.

In einer Entfernung von ca. 300 m bzw. 370 m ndrdlich der beiden Teilflachen
befindet sich das Naturschutzgebiet ,Dreiberg®. Ca. 300 m bzw. 570 m west-
lich der Plangebietsflachen erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung das Land-
schaftsschutzgebiet ,Emstal”.

Die Plangebietsflachen selbst sind nicht als schutzwiirdige oder nach dem
BNatSchG geschutzte Bereiche gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemald § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind beide
Plangebietsflachen als Raum mit sekundéarer Planungsprioritat gekennzeich-
net. In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein giltige MaRnahmen zur
Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Maflinahmen tref-
fen ,Erweiterung des Heckennetzes" und ,,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
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strukturen® auf die Plangebietsflachen zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine
.pburchlassigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (ex-
tensive Pflege der Grunflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur die
Plangebietsflachen nicht ausgewiesen.

In einer Entfernung von ca. 300 m bzw. ca. 370 m nérdlich der beiden Plange-
bietsflachen ist das Naturschutzgebiet ,Dreiberg” mit zwei Teilflachen gekenn-
zeichnet. Hierbei handelt es sich um Eichen-Krattwalder auf kleinkuppigem
Dunengeldnde. Innerhalb der Flachen befinden sich zwei nasse Senken mit
Niedermoorbildungen und Wollgras-Torfmoosrasen sowie etwas Birkenbruch-
wald und Nadelholzanpflanzungen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Emstal“ schlief3t sich in einer Entfernung von
ca. 300 m bzw. ca. 570 m westlich der Plangebietsflachen an.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3hahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3hahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

In der Darstellung der Karte 10 des Landschaftsplanes der Stadt Papenburg
~-Hinweise zu den Entwicklungsabsichten der Stadt” ist der gesamte Umge-
bungsbereich der Plangebietsflachen grof3flachig als Bereich mit einem hohen
Raumwiderstand dargestellt. Als Bereiche mit einem hohen Raumwiderstand
wurden Bereiche gekennzeichnet, die in der Regel eine hohe Wertigkeit in Be-
zug auf das Landschaftsbild aufweisen.

FEH- und Vogelschutzgebiete

Die Plangebietsflachen liegen nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Ge-
biet von gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-
Vogelschutzgebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
solcher Gebiete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertrag-
lichkeit gem. 8 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen bis Papenburg” befindet sich
ca. 250 m nordwestlich bzw. ca. 570 m westlich der Plangebietsflachen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
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welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Maf3geblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die
bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Allgemeines Wohngebiet
Tags 55 dB (A)

Nachts 45 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom
22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das
Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom
18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304). Auch die TA-Larm bericksichtigt unter Kap.
6.6 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kdnnen, die je-
doch die Mischgebietswerte nicht Gberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise fur die Abwagung gegeben.
Dazu zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung tberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwa-
gung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbeson-
dere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des
Schallschutzes fuhren.*

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich BewertungsmalR3stéabe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:
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Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr
Allgemeines Wohngebiet
Tags 59 dB (A)

Nachts 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der
Landwirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils malRgebliche VDI-
Richtlinie’ anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL, Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthélt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal 8§ 3 Abs. 1 Bim-
SchG. Der GIRL-Richtwert fur Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE)
pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immis-
sionswert IW = 0,10).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen maglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu bericksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Sind bezuglich der Luftqualitat mafl3gebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV vom 06.08.2010 uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstel-
len. In Gebieten, in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforder-
lich ist, ist der Erhalt der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksich-
tigen (81 a (6) Nr. 7 h BauGB).

! Die friheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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1.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derz  eitigen Umwelt-
zustands, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Geb iete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

1.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

1.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld (Gebietsart) / Schu  tzbedurftigkeit

Beide Plangebietsflachen sind derzeit unbebaut und als Aul3enbereich gemani
§ 35 BauGB zu beurteilen. Mit der vorliegenden Planung sollen beide Teilfla-
chen als Wohnbauflachen entwickelt werden. Wie das vorliegende Entwick-
lungskonzept (s. Abb. 1 der Begrindung) zeigt, soll mit der vorgesehenen
grof3zigigen Planung die vorhandene Bebauung zwischen der Waldseestral3e
im Westen und der Stral3e ,Zum Draiberg” im Osten stadtebaulich sinnvoll er-
weitert und abgerundet werden. Die westliche Plangebietsflache schliel3t un-
mittelbar nordwestlich an eine bestehende Bebauung bzw. ein ausgewiesenes
Wohngebiet an. Die 6stliche Teilflache schlief3t westlich an die bestehende
Bebauung entlang der Stral3e ,Habichtshorst®, westlich der Bokeler Strafl3e (K
104) an. Die Flachen zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Stra-
3e ,Habichtshorst* und der dstlichen Teilflache sind im rechtsgiltigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Papenburg bereits als Wohnbauflache darge-
stellt.

Aus den Plangebietsflachen heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als
Wohngebiet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Immissionen zu Beein-
trachtigungen fihren kénnten, befinden sich zum einen westlich der ,Wald-
seestral3e” und des Weiteren norddstlich in einer Entfernung von ca. 260 m
zur Plangebietsgrenze der 6stlichen Plangebietsflache. Im Rahmen eines vor-
liegenden Immissionsschutzgutachtens wurde gepriift, ob sich die Ge-
ruchsimmissionen im Bereich der Plangebietsflachen im tolerierbaren Bereich
bewegen.

Die Immissionssituation der ,WaldseestralRe“, die unmittelbar westlich der B-
Planflache Nr. 262 verlauft, wurde im Rahmen der Ausweisung des sidlich
angrenzenden Wohngebietes (BBP Nr. 238) untersucht. Die Bebauung konnte
hier unter Berucksichtigung eines geringfiigigen Abstandes zur Stral3e erfol-
gen. Da die Bebauung der westlichen Teilflache (BBP Nr. 262) aufgrund vor-
handener Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft bereits einen Abstand
von ca. 80 m einhalten muss, wird davon ausgegangen, dass einwirkende
Verkehrslarmimmissionen nicht weiter zu betrachten sind.

Am dstlichen Rand der 6stlichen Teilflache (BBP Nr. 202/1V) verlauft die Ge-
meindestral3e ,Zum Draiberg®, die im Wesentlichen die Erschlie3ung der siud-
lich vorhandenen Wohngebietsflachen Gbernimmt. Westlich in einer Entfer-
nung von ca. 400 m verlauft die KreisstralRe 103 (Waldseestral3e).
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Gewerbliche Nutzungen, deren Immissionen zu Beeintréachtigungen fuhren
konnten, sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden.

Norddstlich, in einer Entfernung von ca. 210 m zur dstlichen Teilflache befin-
det sich eine Tennisplatzanlage.

1.2.1.2 Immissionssituation

1.2.1.2.1 Bestehende Gewerbelarmsituation sowie pla  nerische Vorbe-
lastung

Gewerbliche Betriebe sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden, so
dass gewerbliche Immissionen in beiden Plangebietsflachen nicht zu erwarten
sind.

1.2.1.2.2 Verkehrsimmissionen

Die Immissionssituation der ,Waldseestral3e“, die unmittelbar westlich der B-
Planflache Nr. 262 verlauft, wurde im Rahmen der Ausweisung des sudlich
angrenzenden Wohngebietes (BBP Nr. 238) untersucht. Die Bebauung konnte
hier unter Berlcksichtigung eines geringfiigigen Abstandes zur Stral3e erfol-
gen. Da die Bebauung der westlichen Teilflache (BBP Nr. 262) aufgrund vor-
handener Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft bereits einen Abstand
von ca. 80 m einhalten muss, wird davon ausgegangen, dass einwirkende
Verkehrslarmimmissionen nicht weiter zu betrachten sind.

Zur o6stlichen Plangebietsflache hélt die Waldseestral3e einen Abstand von ca.
400 m. Aufgrund dieses Abstands und der bestehenden Bebauung (BBP Nr.
238) bzw. der kunftig entstehenden Bebauung (BBP Nr. 262), die sich zwi-
schen der Verkehrsflache und der 6stlichen Teilflache befindet, wird davon
ausgegangen, dass einwirkende Verkehrslarmimmissionen nicht weiter zu be-
trachten sind.

Von der Stral3e ,Zum Draiberg®, die unmittelbar dstlich der dstlichen Teilflache
verlauft und im Wesentlichen nur der Erschlielung der stdlich vorhandenen
Wohngebietsflachen dient, gehen keine erheblichen Larmimmissionen aus.

1.2.1.2.3 Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

Westlich der westlichen Teilflache, westlich der WaldseestralRe befinden sich
einige Hofstellen sowie die ehemalige Klaranlage von Aschendorf und nord-
Ostlich in einer Entfernung von ca. 260 m zur dstlichen Teilflache befindet sich
der Reit- und Fahrverein Aschendorf e.V..

Im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens vom August 2016, welches
der Begriindung als Anlage beigefugt ist, wurde gepruft, ob sich die Ge-
ruchsimmissionen im Bereich der beiden Plangebietsflachen im tolerierbaren
Bereich bewegen.
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Die Begutachtung erfolgte geméafR Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersach-
sen (GIRL). Dabei wird die belastigungsrelevante Kenngréf3e bestimmt, die
gemal GIRL vom 29.02.08 und einer Erganzung vom 10.09.08 bei der Beur-
teilung der Belastigung durch Gertche aus Tierhaltungsanlagen heranzuzie-
hen ist.

Die Geruchsimmissionen von sieben landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen
wurden berlcksichtigt. Dabei wurden fur zwei Betriebe geplante Erweiterungs-
schritte in den Tierhaltungen berucksichtigt. Die anderen Betriebe schlossen
entweder eine Erweiterung ihrer Tierhaltung aus oder eine Erweiterung ihrer
Tierhaltungen ist bereits durch vorhandene Bebauung eingeschrankt.

Die Emissionen, die der Milchviehhaltung zuzuordnen sind, wurden mit Aus-
nahme der Grassilagelagerung mit dem Gewichtungsfaktor f = 0,5 bewertet,
wahrend die Emissionen der Schaf- und Pferdehaltung den Gewichtsfaktor
f = 1 erhielten. Der Schweinehaltung wurde der Gewichtungsfaktor f = 0,75
zugeordnet.

Abweichend von dem in der GIRL genannten Standardmal fir Rasterflachen
wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung, aufgrund der kleinraumi-
gen Anordnung der Nachbarschaft, die Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten
fur Rasterflachen mit einer Kantenlange von 20 m x 20 m errechnet.

Im westlichen Bereich der westlichen Teilflache kommt es nach dem vorlie-
genden Gutachten zu belastigungsrelevanten Kenngréf3en von tber 10 %. Be-
troffen ist ein Streifen mit einer Tiefe von 70 bis 80 m entlang der ,Waldsee-
stralRe”. Dieser Bereich wird im nachfolgenden Bebauungsplan von einer
Wohnnutzung ausgenommen und als 6ffentliche Grinflache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im restlichen Bereich dieser Teilfla-
che liegt die belastigungsrelevante Kenngrél3e unter einem Wert von 10 %.
Dieser Teil ist aus geruchsimmissionsschutzrechtlicher Sicht ohne Einschran-
kungen fir eine Wohnbebauung nutzbar. Dies gilt auch fur die dstliche Teilfla-
che, hier liegen die belastigungsrelevanten Kenngréf3en bei ca. 3 %.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gul-
le auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind denkbar. Sie lassen sich
auch bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden und sind daher im
Rahmen der gegenseitigen Rucksichthahme hinzunehmen.

1.2.1.2.4 Sonstige Immissionen

Norddstlich in einer Entfernung von ca. 200 m zur dstlichen Teilflache ist eine
Tennisplatzanlage vorhanden. Die zwischen dieser Anlage und der Gemein-
destralRe ,Zum Draiberg” befindlichen Flachen sind im gultigen Flachennut-
zungsplan der Stadt als Griinflachen dargestellt. Im Bebauungsplan Nr. 202,
dessen Geltungsbereich sich zwischen der Tennisplatzanlage und der ostli-
chen Teilflache befindet, sind auf der Grundlage des § 2 Abs. 7 der 18. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sportanla-
genlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) die Auswirkungen der in der Nach-
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barschaft gelegenen Tennisanlage hinsichtlich méglicher Larmimmissionen
untersucht worden. Dabei wurde der von den Tennisplatzen ausgehende
Schallleistungspegel in Beziehung zu den nachstgelegenen Immissionsorten
des Plangebietes vom BBP Nr. 202 gesetzt. Die Mindestentfernung zum
nachstgelegenen Tennisplatz betrug dabei rund 115 m. Im Ergebnis wurde
seinerzeit festgestellt, dass an den Immissionsorten eine deutliche Unter-
schreitung der Orientierungswerte aus der DIN 18005 gegeben ist.

Da sich der Geltungsbereich der vorliegenden dstlichen Teilflache in einer Ent-
fernung von ca. 200 m zur Tennisanlage befindet und die Bebauung des BBP
Nr. 202 zwischen der Tennisanlage und der vorliegenden Teilflache liegt, sind
keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von po-
tentiell storenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

Aus den vorliegenden beiden Teilflachen heraus sind, aufgrund der geplanten
Nutzung als Wohngebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

1.2.1.3  Erholungsfunktion

Die beiden Plangebietsflachen werden, wie die tberwiegend im Umfeld vor-
handenen Flachen, intensiv ackerbaulich genutzt. Aufgrund dieser Nutzung
besitzen die Plangebietsflachen mit den unmittelbar angrenzenden Flachen
nur eine allgemeine Bedeutung fur die Erholungsfunktion, die sich im Wesent-
lichen auf die Wahrnehmung eines griinen Landschaftsbildes beschrankt. In
Ostliche und stdliche Richtung bestimmt vorhandene Wohnbebauung das
Landschaftsbild.

1.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

1.2.2.1 Naturraum

Die Plangebietsflachen liegen im Naturraum Aschendorfer Talsandgebiet
das zur naturraumlichen Haupteinheit der Hunte-Leda-Moorniederung ge-
hort.

Bei dem Aschendorfer Talsandgebiet handelt es sich um ein ausgedehntes
Talsandgebiet, welches sich zwischen den Mooren der Hunte-Leda-Niederung
und dem Emstal ausdehnt. Flache, grundfeuchte Talsandflachen wechseln mit
breiten, flachmoorerfullten Niederungen ab. Vereinzelt, so besonders am
Rande des Emstales sind kleine Flugsandfelder eingestreut. Wahrend auf den
meist feuchten Podsolbdden der Sande Nadelforste mit Ackerflachen wech-
seln (Grinland ist selten), sind die Niederungen fast reines Griinland. Das
Gebiet enthalt mit Ausnahme der auf den Flugsanden am Rande des Emsta-
les liegenden geschlossenen Ortschaften Aschendorf und Herbrum nur weni-
ge Einzelgehdofte und Streusiedlungen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg / Emden, 1962)
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1.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Die beiden Plangebietsflachen befinden sich am ndrdlichen Ortsrand von
Aschendorf ca. 850 m nérdlich der Ortsmitte von Aschendorf, dstlich der
Waldseestrafl3e und westlich der Bokeler Stral3e (K 104).

Das Landschaftsbild des Planbereiches wird vornehmlich gepragt durch die
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen, durch die angrenzend vor-
handene Bebauung und durch die Waldbestadnde bzw. die linearen Gehdlz-
strukturen nordlich und nordéstlich der Plangebietsflachen.

Die vorhandenen Geholzstrukturen unmittelbar stdlich der 6stlichen Teilflache
stellen die einzigen wertvollen Landschaftselemente dar im Bereich zwischen
der Waldseestral3e im Westen, den ndrdlich in einiger Entfernung befindlichen
Wegen, der Stral3e ,Zum Draiberg" im Osten und der stdlich vorhandenen
Bebauung. Bei diesem Geholzbestand handelt es sich um eine ehemalige
Baumschulflache, die sich aus unterschiedlich zusammengesetzten Baumrei-
hen darstellt. Als Baumarten sind hier im Wesentlichen Obstbaume, Linden,
Eichen und Baumhaseln vertreten.

In westliche Richtung wird das Landschaftsbild bestimmt durch die Waldsee-
stralRe mit den westlich der Stral3e befindlichen Hofstellen, die in groR3eren
Abstanden zueinander liegen und von alterem Geholzbestand umgeben sind.
In ndrdliche Richtung setzt sich die ausgeraumte Ackerflur weiter fort. Erst in
einiger Entfernung zu den beiden Teilflachen pragen Waldgebiete und lineare
Gehdlzstrukturen das Bild der Landschaft. Nach Osten hin wird das Land-
schaftsbild gepragt durch die vorhandene Bebauung entlang der Stral3e ,Ha-
bichtshorst* mit ihren umgebenden Gartenflachen. Diese Bebauung ist durch
Heckenstrukturen zur Stral3e ,Zum Draiberg” eingebunden.

Die beiden Teilflachen selbst werden als Ackerflachen intensiv genutzt und
stellen sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Oktober 2017) als abgeerntete
bzw. als griine, kniehohe Getreideflache dar.

Das Landschaftsbild des Planbereichs ist aufgrund der Lage inmitten intensiv

genutzter Ackerflachen und angrenzend zu vorhandener Bebauung nicht von

besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Pragende
Elemente des Landschaftsbildes sind innerhalb der beiden Geltungsbereiche

nicht vorhanden.

1.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodentbersichtskarte 1 : 50.000) ist im Be-
reich der beiden Teilflachen als Bodentyp ein Podsol anzusprechen.

Der Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein geringes
Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen, eine gute Durchliftung und Was-
serdurchlassigkeit im Oberboden, eine geringe Pufferkapazitat und eine Aus-
waschungsgefahrdung gegeniber N&ahr- und Schadstoffen. Der Boden ist be-
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regnungsbediirftig, weniger verdichtungsempfindlich aber durch Winderosion
gefahrdet.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de
b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zu den Plangebietsflachen befinden sich keine na-
turlich entstandenen Oberflachengewésser. Am siudlichen Rand der westli-
chen Teilflache befindet sich eine Regenwasserversickerungsanlage, die na-
turnah gestaltet ist und zur Zeit der Bestandsaufnahme Wasser fiihrt. Die B6-
schungsflachen sind grasreich und in Teilbereichen unregelmalig gestaltet.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im Bereich der Plangebietsflachen eine Grundwasserneubil-
dungsrate von 251 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund
der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hin-
blick auf ihnr Vermbgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit
potentiellen Schadstoffen zu schitzen, als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort
als gut geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwas-
ser die Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande
und Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Stadt Papenburg liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich in den beiden Teilflachen Boden befinden, die erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

1.2.2.4 Klima/ Luft

Die beiden Plangebietsflachen liegen klimatisch in der maritimen Flachlandre-
gion und sind der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 800 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 83%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.5°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 15.8°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im
Jahr auf, wobei ein geringes bis sehr geringes Defizit im Sommerhalbjahr be-
steht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sudwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet
sich wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
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haltung der Luft) auch nicht anndhernd. KleinrAumige Belastungen durch viel-
befahrene StraRen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

1.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell nattirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirden sich
die Plangebietsflachen bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung
zu einem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kAmen Hange-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 1 des Umweltberichtes.

Ackerflache (A)

Die beiden Plangebietsflachen werden nahezu vollstandig intensiv ackerbau-
lich genutzt und stellen sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Oktober 2017)
als abgeerntete bzw. noch griine, kniehohe Getreideflache dar. Auch die un-
mittelbar umgebenden Flachen werden ackerbaulich genutzt. Dabei sind auf
einzelnen Flachen noch die Getreidestoppeln aus dem Vorjahr zu erkennen,
andere Flachen sind mit Raps eingesat worden. Die Ackerflachen werden ge-
maf} Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Naturnah gestaltetes Regenwasserversickerungsbecken

Am sidlichen Rand der westlichen Teilflache ist im Zuge der Erschliel3ungsar-
beiten des sidlich angrenzenden Wohngebietes ein naturnah gestaltetes Ver-
sickerungsbecken angelegt worden. Die Boschungsflachen sind grasreich und
in Teilbereichen unregelmaRig gestaltet. Im Ubergangsbereich zur Wasser-
oberflache hat sich eine Rohrichtzone entwickelt. Die Beckensohle ist mit ei-
nem Gefalle nach Osten angelegt worden, so dass nur im 6stlichen Beckenbe-
reich eine Wasserflache erkennbar ist. Der Ubrige Bereich des Beckens ist fla-
cher ausgebaut und mit entsprechender Vegetation bedeckt. Dieses Versicke-
rungsbecken wird dem Wertfaktor 3 WF des Stadtetagmodells zugeordnet.
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Unbefestigter Weg OVW

Der Weg am 06stlichen Rand dieser westlichen Teilflache stellt sich zur Zeit der
Bestandsaufnahme als unbefestigter Grasweg dar. Dieser Weg in einer Breite
von ca. 5 m stellt sich als wenig gepflegte durch Fahrspuren und Trittbelastung
gepragte Rasen- bzw. Grasflache dar. Dieser Grasweg wird gemal Stadte-
tagmodell mit dem Wertfaktor 2 WF bewertet.

Standortgerechte Geholzpflanzung (HPG)

Im Bereich der westlichen Teilflache ist zwischen dem vorhandenen Versicke-
rungsbecken und den sidlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken ein 10 m
breiter, standortgerechter Geholzstreifen angelegt worden, der sich zum tber-
wiegenden Teil aus Hainbuche, Weidenarten, Weil3dorn, Birke, Ahorn, Hasel
und Eberesche zusammensetzt. Dieser Gehdolzstreifen ist im sudlich angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 238 als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt und somit in seinem Bestand gesichert. Im Zuge der
vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung geht dieser Gehdlzstreifen daher
nicht in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung mit ein.

Fauna
Situation im Plangebiet

Am nordlichen Ortsrand von Aschendorf soll zwischen der Bebauung an der
Stral3e ,Habichtshorst“ und der Bebauung entlang der Waldseestral3e neue
Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Um eine Grundlage fir die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange zu
erhalten, wurde das Plangebiet des BBP Nr. 202/IV in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehétrde des Landkreises Emsland im Hinblick auf seine
Bedeutung fir die Brutvogel und die Flederméause in jeweils sechs Begehun-
gen untersucht. Dabei wurde das Plangebiet selbst zuziiglich eines 100 m-
Radius betrachtet. Die faunistische Untersuchung ist als Anlage 2 dem Um-
weltbericht beigefugt.

Das Plangebiet des BBP Nr. 262 sollte gemafR Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde aufgrund seiner Lage unmittelbar angrenzend zur Wald-
seestral3e und zu vorhandener Bebauung anhand einer Potentialabschéatzung
auf seine Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften betrachtet werden.

Brutvogel

Im Bereich des Plangebietes Nr. 202/1V  wurden im Frihjahr und Sommer
2017 insgesamt 20 Vogelarten als Brut- oder Gastvdgel im Untersuchungsge-
biet festgestellt. 3 Arten, die als Brutvogel (mindestens ,Brutverdacht”) besta-
tigt wurden, stehen als mindestens Vorwarnliste (Kategorie V) auf der Roten
Liste Niedersachsens bzw. Deutschlands oder sind nach Bundesartenschutz-
verordnung in der Kategorie ,streng geschutzt* eingetragen.
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Die Beurteilung erfolgt fir zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher
Habitatanspriiche (6kologische Gilden):

Geholzbewohnende Arten

In dieser Gilde wird auch die Rote-Liste (inkl. Vorwarnliste)-Art Star mitbe-
trachtet. Die Art ist im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Der junge Geholz-
bestand unmittelbar stdlich der Plangebietsflache mit hauptsachlich Kultur-
und Zierbaumen bietet ein geeignetes Nahrungshabitat sowie Schutz- und
Nistgelegenheiten fur die meisten der haufigen gehdlzbewohnenden Vogelar-
ten.

Die beiden Brutreviere vom Star befanden sich im Untersuchungsgebiet in
deutlicher Distanz zur Vorhabenflache auf einem Siedlungsgrundstiick und in
einer alteren Eiche am nordostlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Alle
weiteren Arten sind zum gro3ten Teil sogenannte ,Allerweltsarten, die auf-
grund ihrer wenig spezialisierten Anspriche im landlichen Landschaftsraum
weit verbreitet sind. Die 6kologische Funktionalitéat der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Strauch und Gebilsch bewohnende Arten

Diese Arten sind im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die Strauchbestan-
de, Geblsche und Hecken im Untersuchungsgebiet bieten diesen Arten gute
Bedingungen fur Niststatten und insektenreiche Staudenflur- und Strauchve-
getation zur Nahrungssuche. Die Arten sind im Landschaftsraum verbreitet,
sodass sich die Verluste von potenziellen Brutstatten bei Einhaltung der im
Weiteren genannten VermeidungsmalRnahmen nicht signifikant auf die jewelli-
gen Erhaltungsziele der lokalen Population auswirken. Die 6kologische Funk-
tionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt. FUr Vogelarten, die Strauch- und Buschvegetation als Le-
bens- und Fortpflanzungsstétten bendtigen, entstehen mit der Anlage von
Garten und Hecken in einem Wohngebiet neue geeignete Habitate.

Offenland und Halboffenland bewohnende Arten

In dieser Gilde wird auch die Rote-Liste (inkl. Vorwarnliste) -Art Goldammer
mitbetrachtet. Die Arten sind im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die
Ackerflachen des Untersuchungsgebietes bieten diesen Arten ausreichende
Bedingungen. Die Arten sind im Landschaftsraum verbreitet, so dass sich die
Verluste von potentiellen Brutstatten bei Einhaltung der im Weiteren genann-
ten Vermeidungsmalnahmen nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungs-
ziele der lokalen Population auswirken. Die 6kologische Funktionalitat der be-
troffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
Reine Offenlandarten wie Feldlerche oder Kiebitz wurden im Rahmen der Er-
fassungstermine in 2017 nicht angetroffen.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet des B-Plangebietes Nr. 202/1V konnten im Erfas-
sungszeitraum 5 Fledermausarten jagend nachgewiesen werden. Dabei kon-
zentrierten sich die Kontakte auf Wege mit den sdumenden Gehdlzen, den
Rand der Kulturgehoélzreihen und Bereiche der bestehenden Siedlungsbebau-
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ung. Die Anzahl von Fledermauskontakten war im Vergleich mit anderen Un-
tersuchungsgebieten in 2017 fur ein derart kleines Untersuchungsgebiet relativ
hoch. Die Ursachen hierfur kénnen in der raumlichen Nahe maglicher Quar-
tierstatten liegen. Der Ubergang von Siedlungsbebauung zu offenen landwirt-
schaftlichen Flachen bietet Leitlinienstruktur in Form von Hecken, Gehdlzen
und Gebauden in unmittelbarer Nahe zu insektenreichen Offenflachen. Die
meisten erfassten Kontakte waren Fledermause, die auf Jagd zwischen den
H&ausern und entlang der Hecken und Geholze flogen. Daneben gab es Balz-
aktivitat ab August von Zwerg- und Rauhautflederméusen, die bei diesen Ar-
ten quartierunabh&ngig auch im Flug stattfindet. Das Artenspektrum ist typisch
fur das Tiefland West. Die Arten sind im landlichen Kulturraum weit verbreitet
und flachendeckend anzutreffen. Wahrend der Ausflugkontrollen wurden keine
Hinweise auf Quartierstandorte innerhalb des Untersuchungsgebietes festge-
stellt.

Gruppe der an Gebaude als Quartier gebundenen Flederméuse

Die Versiegelung von Acker- und Grunland bedeutet den Verlust von attrakti-
ven Jagdrevieren, in deren Nahe ein hohes Insektenaufkommen ist. Da die Ar-
ten auf Gebaude als Quartierstatten angewiesen sind, geht vom Vorhaben
nicht die Gefahr der Zerstérung von Winter-, Sommer- oder Wochenstuben-
quartieren aus. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Nah-
rungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Gruppe der an Baume als Quartier gebundenen Fledermause

Das Fallen von Baumen in einem von diesen Arten genutzten Revier kann
dieses in seiner Qualitat so verandern, dass die Funktion als Lebensstétte
nicht mehr aufrechterhalten werden kann. Im &ufRersten Fall werden beste-
hende Wochenstuben von Mutter- und Jungstieren zerstort. Da die vorhande-
nen Gehdlzstrukturen sidlich angrenzend der Plangebietsflache vollstandig
erhalten werden, werden weder Quartiere noch Leitlinien zwischen Quartieren
und Jagdhabitaten verlorengehen. Zudem ist das Alter der vorhandenen B&au-
me und Straucher nicht ausreichend, um Astlécher und Hohlen aufzuweisen.
Die Fledermausarten sind in einem landlichen Siedlungsraum wie diesem hau-
fig anzutreffen. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Nah-
rungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Die faunistische Untersuchung ist als Anlage 2 dem Umweltbericht beigeftigt.

Das Plangebiet des BBP Nr. 262 spielt, aufgrund seiner Lage unmittelbar an-
grenzend zur Waldseestral3e und zum stdlich unmittelbar angrenzend vor-
handenen Wohngebiet sowie der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Fla-
che selbst und auch der unmittelbar nérdlich und 6stlich angrenzenden Fla-
chen, im Hinblick auf den Tier- und Artenschutz eine eher untergeordnete Rol-
le.

Die unmittelbare Nahe zum vorhandenen Wohngebiet und zur angrenzend
vorhandenen Stral3e sowie der damit verbundenen Anwesenheit von Men-
schen, Fahrzeugen mit den dazugehdrigen alltdglichen Gerduschen macht
den Plangebietsbereich fir stérungsempfindliche bzw. flr scheue Tierarten mit
hohen Fluchtdistanzen zu einem Habitat mit eingeschréankter Eignung. Fur
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Wiesenvogel, die auf ein weites Sichtfeld angewiesen sind, besitzt die Plan-
gebietsflache aufgrund ihrer Nahe zur Bebauung und zur Verkehrsflache so-
wie den nord- und suddstlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen
lediglich eine sehr untergeordnete Bedeutung. Diese in einiger Entfernung
zum Plangebiet vorhandenen Gehdélzstrukturen stellen jedoch, fur eine speziell
an derartige Strukturen angepasste Fauna, einen wertvollen Lebensraum dar.
Sie Ubernehmen nicht nur wichtige Funktionen vor allem fir die Tierartengrup-
pe der Vogel und der Fledermause, sondern auch fur den Biotopschutz als
Leitlinien und Trittsteinbiotope zur Vernetzung der Landschaft. Sie stellen
Ruckzugshabitate und Lebensraum fir viele Tierarten dar. In diesen Gehdlz-
strukturen kénnen Nistplatze oder Hohlen von Flederméausen oder Brutvogeln
vorhanden sein.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlielBungsarbeiten muss eine arché&ologi-
sche Prospektion erfolgen. In Abhangigkeit von diesem Untersuchungsergeb-
nis ist ggf. eine archaologische Ausgrabung erforderlich.

1.2.4 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige intensive ackerbauli-
che Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasser-
haushalt, insbesondere der Eutrophierung der Standorte, Bodenverdichtung
und Erosion fortgeftihrt. Die Flachen wirden jedoch weiterhin, in Abhangigkeit
von der Bewirtschaftungsweise, den Tierarten des Siedlungsrandes und der
Feldflur, als Nahrungsraum zur Verfigung stehen.

Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung
durch Bodenverdichtung, den nattrlichen Bodenverhaltnissen entsprechend,
versickern. Die derzeitigen Ackerflachen mit der Funktion von Kaltluftentste-
hungsgebieten blieben erhalten.

Das bislang bestehende Orts- und Landschaftsbild mit den derzeitigen Sicht-
beziehungen und das bestehende Wirkungsgeflige der Schutzgiter von Natur
und Landschaft untereinander wirden erhalten bleiben.

Da Kultur- oder besondere bzw. wertvolle Sachgiter innerhalb der Teilflachen
nicht bekannt sind, sind Auswirkungen auf dieses Schutzgut weder durch die
Planung noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu erwarten.
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1.3 Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebs phase)

1.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionssit ~ uation

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu
unterscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch die geplante Bebauung
in der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu
erwarten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf
die geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und die Erholungsfunktionen.

1.3.1.1 Einwirkungen auf die Plangebietsflachen

Verkehrslarmimmissionen

Die WaldseestralRe als KreisstralRe verlauft unmittelbar westlich der westlichen
Teilflache. Im Rahmen der Ausweisung des sudlich angrenzenden Wohnge-
bietes (BBP Nr. 238) wurde diese Immissionssituation untersucht. Die Bebau-
ung konnte hier, unter Beriicksichtigung eines geringfligigen Abstandes zur
Stral3e, erfolgen. Da die Bebauung dieser westlichen Teilflache (BBP Nr. 262)
aufgrund vorhandener Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft bereits ei-
nen Abstand von ca. 80 m einhalten muss, wird davon ausgegangen, dass
einwirkende Verkehrslarmimmissionen nicht weiter zu betrachten sind.

Zur o6stlichen Plangebietsflache hélt die WaldseestralR3e einen Abstand von ca.
400 m. Aufgrund dieses Abstands und der bestehenden Bebauung (BBP Nr.
238) bzw. der kinftig entstehenden Bebauung (BBP Nr. 262), die sich zwi-
schen der Verkehrsflache und der 6stlichen Teilflache befindet, wird davon
ausgegangen, dass einwirkende Verkehrslarmimmissionen nicht weiter zu be-
trachten sind.

Von der Stral3e ,Zum Draiberg”, die unmittelbar dstlich der 6stlichen Teilflache
verlauft und im Wesentlichen nur der Erschliel3ung der stdlich vorhandenen
Wohngebietsflachen dient, gehen keine erheblichen Larmimmissionen aus.

Gewerbliche Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im naheren Umfeld der beiden Teilflachen nicht vorhan-
den.

Landwirtschaftliche Immissionen

Westlich der westlichen Teilflache, westlich der WaldseestralRe befinden sich
einige Hofstellen sowie die ehemalige Klaranlage von Aschendorf und nord-
dstlich in einer Entfernung von ca. 260 m zur 6stlichen Teilflache befindet sich
der Reit- und Fahrverein Aschendorf e.V..

Im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens vom August 2016, welches
der Begrundung als Anlage beigefligt ist, wurde geprift, ob sich die Ge-
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ruchsimmissionen im Bereich der beiden Plangebietsflachen im tolerierbaren
Bereich bewegen.

Die Begutachtung erfolgte geméafR Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersach-
sen (GIRL). Dabei wird die belastigungsrelevante Kenngréf3e bestimmt, die
gemal GIRL vom 29.02.08 und einer Erganzung vom 10.09.08 bei der Beur-
teilung der Belastigung durch Gertiche aus Tierhaltungsanlagen heranzuzie-
hen ist.

Die Geruchsimmissionen von sieben landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen
wurden berlcksichtigt. Dabei wurden fur zwei Betriebe geplante Erweiterungs-
schritte in den Tierhaltungen berucksichtigt. Die anderen Betriebe schlossen
entweder eine Erweiterung ihrer Tierhaltung aus oder eine Erweiterung ihrer
Tierhaltungen ist bereits durch vorhandene Bebauung eingeschrankt.

Die Emissionen, die der Milchviehhaltung zuzuordnen sind, wurden mit Aus-
nahme der Grassilagelagerung mit dem Gewichtungsfaktor f = 0,5 bewertet,
wahrend die Emissionen der Schaf- und Pferdehaltung den Gewichtsfaktor
f = 1 erhielten. Der Schweinehaltung wurde der Gewichtungsfaktor f = 0,75
zugeordnet.

Abweichend von dem in der GIRL genannten Standardmal fir Rasterflachen
wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung, aufgrund der kleinraumi-
gen Anordnung der Nachbarschaft, die Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten
fur Rasterflachen mit einer Kantenlange von 20 m x 20 m errechnet.

Im westlichen Bereich der westlichen Teilflache kommt es nach dem vorlie-
genden Gutachten zu belastigungsrelevanten Kenngréf3en von tber 10 %. Be-
troffen ist ein Streifen mit einer Tiefe von 70 bis 80 m entlang der ,Waldsee-
stralRe”. Dieser Bereich wird im nachfolgenden Bebauungsplan von einer
Wohnnutzung ausgenommen und als 6ffentliche Grinflache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im restlichen Bereich dieser Teilfla-
che liegt die belastigungsrelevante Kenngrél3e unter einem Wert von 10 %.
Dieser Teil ist aus geruchsimmissionsschutzrechtlicher Sicht ohne Einschran-
kungen fir eine Wohnbebauung nutzbar. Dies gilt auch fur die dstliche Teilfla-
che, hier liegen die belastigungsrelevanten Kenngréf3en bei ca. 3 %.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gul-
le auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind denkbar. Sie lassen sich
auch bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden und sind daher im
Rahmen der gegenseitigen Rucksichthahme hinzunehmen.

1.3.1.2 Auswirkungen auf das Wohnumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und
im Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind re-
gelmafiige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung urbaner Standorte. Sie
sind jedoch wéahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) un-
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vermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumut-
barer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldarm — Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Larmimmissionen

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird im Bereich der westlichen Teilfla-
che die Ausweisung von 13 Wohnbaugrundstiicken und im Bereich der ostli-
chen Teilflache von 10 Wohnbaugrundstticken planerisch vorbereitet. Auf-
grund der geplanten Nutzung als Wohngebiet sind aus den Plangebietsfla-
chen heraus keine erheblichen La&rmimmissionen auf das Schutzgut Mensch
Zu erwarten.

Verkehrslarm

Durch die zukinftige Bebauung ist zwar mit einem geringfligigen zusatzlichen

Verkehr zu rechnen, dieser wird aber zu keinen erheblichen oder unzumutba-

ren Verkehrslarmimmissionen in den angrenzenden Bereichen fihren. Insge-

samt ist durch die vorliegende Planung mit keinen unzumutbaren oder erhebli-
chen Larmbelastungen zu rechnen.

Luftbelastung

Mit Kfz-Verkehr kénnen auch erhebliche Belastungen durch Luftschadstoffe
verbunden sein. Bei der Verbrennung fossiler Energietrager werden Stickoxide
(NOy) erzeugt. Weiterhin entstehen durch Kfz-Verkehr in der Regel Feinstaub
(PM10), Benzol und Rul3 sowie Schwefeldioxidemissionen (SO) und Kohlen-
monoxid (CO). Durch die vorliegend geplanten Wohngebietsflachen ist eine
Uberschreitung der fur die Luftqualitat definierten Bewertungsmafstébe je-
doch nicht zu erwarten.

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukdrper ergeben sich fir den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen. Da die beiden Plangebietsflachen jedoch an vorhandene
Bebauung angrenzen und die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen an die
umliegend vorhandenen Gebaudehdhen bzw. die dort getroffenen Hohenfest-
setzungen angepasst werden soll, sind erhebliche negative Auswirkungen
nicht zu erwarten.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Erschei-
nungsbildes (erdriickende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukdrper
sind aufgrund der vorgesehenen Hohenfestsetzungen nicht anzunehmen.

1.3.1.3 Auswirkungen auf die Erholungsfunktion

Die beiden Teilflachen stellen, aufgrund ihrer derzeitigen intensiven ackerbau-
lichen Nutzung und ihrer Lage unmittelbar angrenzend zu vorhandenen Stra-
Ren und der daran anschlieRenden vorhandenen Bebauung, kein Areal mit
hoher Bedeutung fir die benachbarte Wohnbevolkerung dar. Die unbefestig-
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ten Wege ndrdlich und 6stlich der Plangebietsflachen kénnen jedoch weiterhin
fur Kurzspaziergange und damit fur die Naherholung genutzt werden.

1.3.1.4 Risiken fiur die menschliche Gesundheit

Die Plangebietsflachen befinden sich weder innerhalb des Achtungsabstandes
von Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung — 12. Bundesimmissions-
schutzverordnung (12. BImSchV), noch sind in den Teilflachen derartige Be-
triebe vorgesehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die
vorliegende Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung
kommt.

1.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Verme  idungs- und Kom-
pensationsmafl3nahmen

1.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten bzw. — hilfsmitteln wie z.B. Baukrdnen oder auch Baugeriisten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch regelmalige Begleiterscheinungen bei der Erschlie3ung und
Entwicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase
(Bautétigkeit) unvermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich der Plangebietsflachen weist keine besondere
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in ihrer Erho-
lungseignung sind die Plangebietsflachen durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und durch die unmittelbar angrenzend vorhandene Be-
bauung stark eingeschrankt.

Die derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Teilflachen werden als Wohnbau-
flachen dargestellit.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukorper hervorgerufen. Mit den vorliegenden Plangebietsflachen,
als Teilbereiche des vorliegenden Entwicklungskonzeptes zwischen Waldsee-
stral3e und der Stral3e ,Zum Draiberg®, soll die Wohnbebauung im nérdlichen
Bereich des Ortskerns von Aschendorf, zwischen der Waldseestral3e im Wes-
ten und der Stral3e ,Zum Draiberg” im Osten abgerundet und verdichtet und
die sudlich bzw. 6stlich angrenzend vorhandene Bebauung stadtebaulich
sinnvoll ergédnzt werden.

Im Bereich der westlichen Teilflache wird mit der geplanten 6ffentlichen Grin-
flache am westlichen und sidlichen Rand und deren teilweisen Bepflanzung
mit standortgerechten Baumen und Strauchern die entstehende Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Im Bereich der dstlichen Teilfla-
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che ist mit dem Erhalt der auRerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Ge-
holzstrukturen die entstehende Bebauung von Anfang an in das Orts- und
Landschaftsbild eingebunden. Durch die gleichzeitig vorgesehene Begrenzung
der Bauhthe auf das Mal3 der angrenzenden Bebauung wird eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Am nordlichen Rand der westlichen Teilflache sowie am westlichen und nérd-
lichen Rand der 6stlichen Teilflache sind keine Bepflanzungen vorgesehen, da
in diese Richtungen die Wohnbebauung mittelfristig weitergefuhrt werden soll
(siehe Entwicklungskonzept).

Insgesamt entsteht hier am ndrdlichen Rand von Aschendorf aufgrund der an-
grenzend bereits vorhandenen Bebauung und den geplanten MaRnahmen
keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

1.3.2.2 Flache / Boden / Wasser / Altlasten
Flache

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wird eine Flache von ins-
gesamt ca. 2,4 ha bisher unbebauter Landschaft in Anspruch genommen. Da-
von ist allerdings im Bereich der westlichen Teilflache auf einer Flache von ca.
0,5 ha bereits eine Regenwasserversickerungsanlage und eine Gehdlzan-
pflanzung vorhanden. Die vorliegende Planung dient der Erweiterung der suid-
lich und 6stlich vorhandenen Wohngebiete. Fur die weitere wohnbauliche
Entwicklung missen Freiflachen in Anspruch genommen werden, da bereits
baulich genutzte Flachen in Aschendorf fur diesen Zweck nicht zur Verfigung
stehen.

Boden / Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmal3nahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser ergeben. Diese Beeintrdchtigungen sind jedoch regelma-
Bige Begleiterscheinungen bei der Erschlieung und Entwicklung derartiger
Baugebiete. Die mit der vorliegenden Planung vorbereiteten Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden kénnen im Bereich der westlichen Teilflache
durch die grol3flachig geplante Grinanlage am westlichen und stdlichen Rand
vollstandig ausgeglichen werden. Darlber hinaus verbleibt dann noch ein
Kompensationsiberschuss, der zur Kompensation der Beeintrachtigungen in-
nerhalb der 6stlichen Teilflache in Anspruch genommen wird.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung sind somit keine externen
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser kbnnen durch entspre-
chende Versickerungs- und Riuckhaltungsmaflinahmen kompensiert werden.
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Das anfallende Oberflachenwasser soll daher auf den jeweiligen Grundstu-
cken, soweit mdglich, aufgefangen, verwertet oder versickert werden. Da im
vorliegenden Siedlungsbereich jedoch Uberwiegend Bdden vorliegen, die fur
eine vollstandige Versickerung nicht geeignet sind, ist es vorgesehen, das
Oberflachenwasser der westlichen Teilflache in das hier bereits angelegte
Versickerungsbecken zu leiten. Dieses ist so angelegt, dass eine Versickerung
in diesem Bereich mdglich ist. Das Versickerungsbecken wird im Bereich der
geplanten Grinflache am westlichen Rand noch erweitert, um auch das Ober-
flachenwasser kinftig entstehender Baugebiete aufnehmen zu kénnen.

Das Oberflachenwasser der Ostlichen Teilflache soll auf den privaten Grund-
sticken durch entsprechende MalRnhahmen zuriickgehalten bzw. versickert
werden. Das Oberflachenwasser der Stral3enverkehrsflache wird hier in spezi-
ell angelegte Versickerungsmulden geleitet und versickert.

Mit dieser geplanten Ruckhaltung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers
werden Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes weitestgehend ver-
mieden, sodass insgesamt flr das Schutzgut Wasser durch die vorliegende
Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme heute bereits intensiv ackerbaulich genutzter Fla-
chen wird aber auf anthropogen veranderte Standorte zurtickgegriffen, die
durch mégliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion bereits beein-
trachtigt sind. Die Uberplanung noch nicht veranderter oder weniger verander-
ter Standorte wird hierdurch vermieden.

Die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, fur die eine Gestaltung als Gar-
tenflachen zu erwarten ist, tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Bodens bei. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden kénnen
im Bereich der westlichen Teilflache durch die grol3flachig geplante Grinanla-
ge am westlichen und studlichen Rand vollstdndig ausgeglichen werden. Dar-
Uber hinaus verbleibt dann noch ein Kompensationsiuberschuss, der zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen innerhalb der 6stlichen Teilflache in An-
spruch genommen wird. Externe Kompensationsmal3inahmen sind somit nicht
erforderlich.

Mit der zukiinftig mdglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren und
die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell
verringert.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll jedoch, soweit
maoglich, aufgefangen, verwertet oder versickert werden. Das Oberflachen-
wasser der westlichen Teilflache soll somit in das hier bereits angelegte Versi-
ckerungsbecken geleitet werden. Dieses ist so angelegt, dass eine Versicke-
rung in diesem Bereich mdglich ist. Das Versickerungsbecken wird im Bereich
der geplanten Griunflache am westlichen Rand noch erweitert, um auch das
Oberflachenwasser kinftig entstehender Baugebiete aufnehmen zu kénnen.
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Das Oberflachenwasser der dstlichen Teilflache soll auf den privaten Grund-
stucken durch entsprechende MalRhahmen zurtickgehalten bzw. versickert
werden. Das Oberflachenwasser der Stral3enverkehrsflache wird hier in spezi-
ell angelegte Versickerungsmulden geleitet und versickert.

Durch diese geplanten Ruckhaltungs- bzw. Versickerungsmaflinahmen werden
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Altlasten

Der Stadt Papenburg liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich in den beiden Teilflachen Boden befinden, die erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

1.3.2.3 Klima/ Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferungen von Baustoffen
und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel
negativ begunstigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit dieses Planbereichs sind
hier erhebliche Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer gré3eren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage der Plangebietsflachen am Siedlungsrand
wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe
Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Durch die Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen im Be-
reich der vorgesehenen o6ffentlichen Grunflache am westlichen und stdlichen
Rand der westlichen Teilflache sowie der Pflanzung von einigen Stral3enbau-
men im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache sowohl in der westlichen als
auch in der ostlichen Teilflache, wird jedoch auch neue vertikale Verduns-
tungsstruktur geschaffen und die negativen Auswirkungen durch die Flachen-
versiegelung werden minimiert. Diese Gehoélzanpflanzungen wirken sich posi-
tiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung
von Staub- und Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung reduziert werden. Des Weiteren dienen die
Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem sie dem
Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung von CO,). Damit wird dem
Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Mit der geplanten Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und der dariiber hinaus méglichen Befestigung von
Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Bauweise, verbleiben innerhalb der
Plangebiete Freiflachen in einer Grél3e von 40 %, die als offene Vegetations-
flachen unterschiedlich genutzt werden konnen. Diese Freiflachen, fur die eine

Biiro fiir Landschaftsplanung (104. Anderung des Flac hennutzungsplanes) 01.03.2018



Stadt Papenburg
Umweltbericht zur 104. Anderung des Flachennutzungs  planes 29

Nutzung als Gartenflachen zu erwarten ist, besitzen ebenfalls eine positive
Bedeutung fir das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die Begren-
zung der Versiegelung und der geplanten Anpflanzung von standortgerechten
Geholzstrukturen im Bereich der vorgesehenen offentlichen Grinflache und im
Bereich der Verkehrsflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes hervorgerufen.

1.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird nahezu
ausschlieRlich durch die Uberplanung intensiv ackerbaulich genutzter Flachen
verursacht.

Artenschutzprifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 1.1.2
aufgefuhrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG gere-
gelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 lber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geéndert worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;
* streng geschitzte Arten:
besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
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c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoqglichkeiten

Gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr

und die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlar-
mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die

Fauna kommen. Um diese Stérungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna
zu vermeiden, durfen die Bauflachenvorbereitungen nur auf3erhalb der Brut-

zeit der potenziell hier moglichen Freiflachenbriter erfolgen.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérung en
» Bereich des BBP Nr. 202/1V

Betriebsphase

Brutvogel (gehdlzbewohnende Arten)

Fur die vorgefundenen ,Allerweltsarten®, die aufgrund ihrer wenig spezialisier-
ten Anspriche im landlichen Landschaftsraum wie diesem weit verbreitet sind,
wird, unter Bertcksichtigung, dass der stdlich angrenzend vorhandene Ge-
hélzbestand erhalten bleibt, die Uberplanung dieser Flache keine signifikanten
Auswirkungen auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population haben.
Die 0kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Brutvogel (Strauch und Gebusch bewohnende Arten)

Die vorgefundenen Arten sind im Landschaftsraum verbreitet. Verluste von po-
tentiellen Brutstétten wirken sich, bei Einhaltung der nachfolgend beschriebe-
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nen Vermeidungsmal3nahmen, nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungs-
ziele der lokalen Population aus. Die 6kologische Funktionalitat der betroffe-
nen Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Fur Vogelarten, die Strauch- und Buschvegetation als Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten bendétigen, entstehen mit der Anlage von Garten und Hecken in
einem Wohngebiet neue geeignete Habitate.

Brutvogel (Offenland und Halboffenland bewohnende Arten)

Die Arten sind im Landschaftsraum verbreitet, so dass sich die Verluste von
potentiellen Brutstatten bei Einhaltung der im Weiteren genannten Vermei-
dungsmal3nahmen nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der loka-
len Population auswirken. Die dkologische Funktionalitat der betroffenen Fort-
pflanzungsstatten bleibt im rAumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Flederméause (an Gebaude als Quartier gebundene Arten)

Die vorgefundenen Arten sind im landlichen Raum haufig anzutreffen. Da die
Arten auf Gebaude als Quatrtierstatten angewiesen sind, geht vom Vorhaben
nicht die Gefahr der Zerstérung von Winter-, Sommer- oder Wochenstuben-
quartieren aus. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-
und Nahrungsstatten bleibt im rAumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Flederméause (an Baume als Quartier gebundene Arten)

Da die sudlich auR3erhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Gehoélzstruktu-
ren nicht Gberplant werden, bleibt die 6kologische Funktionalitat der betroffe-
nen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

* Bereich des BBP Nr. 262

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen,
da das Plangebiet schon jetzt an StralRen und Wohngebietsflachen anschlief3t.
Damit sind die vorkommenden Arten zum einen an solche Stérungen ge-
wohnt, zum anderen wird sich die Stérungssituation nicht wesentlich andern.
Potentielle Stérungen wahrend der Bauphase sind vernachlassigbar, da be-
reits eine Saison nach Abschluss der Arbeiten der derzeitige (Stérungs-) Zu-
stand wieder hergestellt ist und die angestammten Reviere wieder bezogen
werden kdnnen.

Prufung der Verbotstatbestande

Um den Verbotstatbestand der Totung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher
ausschlie3en zu kénnen, diurfen die MaRnahmen zur Herrichtung der Baufla-
chen auf den Freiflachen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. August stattfinden. Ein entsprechender
Hinweis wird in die nachfolgenden Bebauungsplane aufgenommen.

Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen kénnen nicht ausge-
schlossen werden, sind aber in Anbetracht des angetroffenen Spektrums von
wenig stoérungsempfindlichen Vogelarten nicht als erheblich einzustufen.

Unter Betrachtung der Situation in 2017 ist die geplante Erweiterung der
Wohnbebauung hier am ndrdlichen Ortsrand von Aschendorf ein geringer Ein-
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griff in das bestehende Okosystem der ansassigen europaischen Vogel- und
Fledermausarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben, unter Beachtung des
Zeitfensters fir die Bauflachenvorbereitung, nicht als bedenklich einzustufen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass fur die europaischen Vogelarten
ohne Gefahrdungsstatus oder ohne besondere 6kologische Anforderungen
wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und ihres meist landesweit giinstigen Erhal-
tungszustandes (,Allerweltsarten®) bei Eingriffen nicht mit populationsrelevan-
ten Beeintrachtigungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des
8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verstoRen wird.

Da im Nahbereich der Plangebietsflachen Bereiche mit der gleichen Bio-
topausstattung vorhanden sind, stehen fur Flora und Fauna geniigend Aus-
weichflachen zur Verfligung, sodass die 6kologische Funktion der vom Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt ist.

1.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die in den nachfolgen-
den Bebauungsplanen zu treffenden Festsetzungen und Maflinahmen kénnen
daher auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswir-
kungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultie-
rende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht landwirtschaftlich genutzte Flache in Form
von intensiv genutzter Ackerflache verloren. Durch die kiinftige Versiegelung
werden die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate re-
duziert. Die derzeitigen Ackerflachen stehen nicht mehr als Nahrungsraum fir
die Fauna des Gebietes zur Verfugung.

Mit der Rickhaltung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der
Plangebietsflachen werden Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und
der Grundwasserneubildungsrate vermieden, da das Wasser vollstandig im
Gebiet verbleibt. Mit der geplanten Anlage einer offentlichen Grinflache am
westlichen und sudlichen Rand der westlichen Plangebietsflache und der hier
vorgesehenen Anpflanzung von standortgerechten Geholzstrukturen sowie der
vorgesehenen Pflanzung von einigen StralRenbaumen im Bereich der festge-
setzten Verkehrsflache sowohl in der westlichen als auch in der dstlichen Teil-
flache, werden Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.
Des Weiteren werden durch diese geplanten Gehdlzstrukturen, im Zusam-
menhang mit der vorgesehenen Hohenbeschrankung der kiinftigen Bebauung,
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und damit auch des Schutzgutes
Mensch weitgehend vermieden. Mit der zu erwartenden Freiflachengestaltung
der nicht iberbaubaren Bereiche in Form von Gartenflachen entstehen neue
Lebensraume fir die Arten des Siedlungsgebietes. Mit dem Erhalt der sudlich
aul3erhalb der Ostlichen Teilflache vorhandenen Geholzstrukturen bleiben die
fur die Fauna als Rickzugs-, Nahrungs- und Lebensraum wertvollen Struktu-
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ren und gleichzeitig die fur das Landschaftsbild bedeutsamen Elemente erhal-
ten.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mal3nah-
men nicht erheblich beeintrachtigt.

1.3.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Ausweisung von Wohngebietsflache an den vorliegenden Standorten
und der damit verbundenen Unterbringung von Wohngebauden ist kein be-
sonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die dort zu erwartenden
Wohngebaude verursachen keine besonderen Risiken fur die menschliche
Gesundheit und fur das Okosystem.

1.3.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er / Risiken fur das
Kulturelle Erbe

Im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliel3ungsarbeiten muss eine archaologi-
sche Prospektion erfolgen. In Abhangigkeit von diesem Untersuchungsergeb-
nis ist ggf. eine archaologische Ausgrabung erforderlich.

In die Bebauungspléane wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maf 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege Referat Archaologie- Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

1.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, so-
weit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlcksichtigung der Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den tberwie-
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genden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Entwicklung von Wohngebietsflachen entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturgiter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

1.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben / benachbarter
Plangebiete

Fir den Bereich zwischen der Waldseestral3e im Westen und der Stral3e
»Zum Draiberg” im Osten ist ein Entwicklungskonzept erarbeitet worden, deren
Bebauung langfristig den ndrdlichen Siedlungsrand von Aschendorf abrunden
und verdichten soll. Die vorliegenden beiden Teilbereiche sind Bestandteil
dieses stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Die sonstigen Flachen des Kon-
zeptes stehen der Stadt derzeit noch nicht zur Verfigung, so dass zurzeit nur
die Beplanung der vorliegenden beiden Teilflachen mdglich ist.

Fir die im stadtebaulichen Gesamtkonzept bertcksichtigten Flachen zwischen
der WaldseestralR3e im Westen und der Stral3e ,Zum Draiberg” im Osten sind
in der Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich keine Vorhaben oder andere
Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen oder bekannt, die durch Kumulierung
mit den Flachen des Gesamtkonzeptes zu groReren Umweltproblemen fuhren
konnten.

1.3.6 Bericksichtigung fachgesetzlicher Vorschrifte n

1.3.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschitzten Biotope oder geschiitzten Landschafts-
bestandteile gem. 8 22 (4) Nr. 1 NAGBNatSchG betroffen.

Die Plangebietsflachen liegen nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Ge-
biet von gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-
Vogelschutzgebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
solcher Gebiete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertrag-
lichkeit gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

In einer Entfernung von ca. 300 m bzw. 370 m ndrdlich der beiden Plange-
bietsflachen befindet sich das Naturschutzgebiet ,Dreiberg“. Ca. 300 m bzw.
570 m westlich der Teilflachen erstreckt sich in Nord-Sid-Richtung das Land-
schaftsschutzgebiet ,Emstal”.
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1.3.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berticksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen
nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1.
Méarz bis 31. August stattfinden darf, kann der Verbotstatbestand der Tétung
gem. 8 44 Abs.1 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

1.3.6.3 Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG)

Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 NWaldLG befinden sich in einer Entfernung
von ca. 300 m bzw. 370 m nérdlich der beiden Plangebietsflachen, im Bereich
des Naturschutzgebietes ,Dreiberg”. Diese Waldflachen bleiben von der vor-
liegenden Planung unberthrt.

1.3.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage der Plangebietsflachen in Erweiterung der dstlich und sidlich
bereits bestehenden Wohngebiete ist eine verbesserte Auslastung der Er-
schlieBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen mdaglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (8 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewabhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solar-
energie) soll jedoch mdglich sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forde-
rung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, wel-
ches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden. Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014),
welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Ein-
satz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die Ziele des Energie-
konzepts der Bundesregierung und gednderte Baunormen umzusetzen. So
missen u.a. seit dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude
hohere energetische Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf
Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Ge-
bauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen madglich ist, freigestellt.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung von zwei
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Wohnbauflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch
nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.a.).

1.4 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten Mal3nahmen, mit denen Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert und aus geglichen werden
sollen

1.4.1 Immissionsschutzregelungen

Am westlichen Rand der westlichen Teilflache kommt es zu Geruchsimmissio-
nen, die von landwirtschaftlichen Betrieben westlich der Waldseestral3e aus-
gehen. Dabei kommt es in einem Streifen mit einer Tiefe von 70 bis 80 m ent-
lang der Waldseestral3e zu belastigungsrelevanten Kenngrof3en von tber

10 %. Dieser Bereich soll daher im nachfolgenden Bebauungsplan von einer
Wohnnutzung ausgenommen und als 6ffentliche Grinflache, die dem Aus-
gleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dient, festgesetzt
werden. Im restlichen Teil dieser Plangebietsflache liegt die belastigungsrele-
vante Kenngré3e unter einem Wert von 10 %. Dieser Teil ist aus geruchs-
immissionsschutzfachlicher Sicht ohne Einschrankungen fur eine Wohnbe-
bauung nutzbar.

Verkehrslarm- oder auch gewerbliche Immissionen sind nicht zu bertcksichti-
gen.

Im Bereich der dstlichen Teilflache sind weder Verkehrslarm- noch landwirt-
schaftliche Immissionen zu bericksichtigen. Diese Flache ist somit ohne Ein-
schrankungen fir eine Bebauung nutzbar.

1.4.2 Vermeidungsmalnahmen bzgl. Natur und Landscha  ft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit moéglich zu vermei-
den, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Versiegelung auf
das erforderliche Mal3 reduziert werden. Die verbleibenden Freiflachen inner-
halb der geplanten Wohngebietsflachen, fur die eine Nutzung als Gartenfla-
chen zu erwarten ist, tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei.
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch die Rickhaltung
bzw. Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsflachen
vermieden. Da sich die Hohe der entstehenden Gebaude an der Hohe der be-
nachbarten Bebauung orientieren soll und zugleich der vorhandene Geholz-
bestand unmittelbar stdlich der dstlichen Plangebietsflache erhalten bleibt,
ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild. Mit Hilfe eines
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Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung werden erhebliche Beeintrachti-
gungen fur die Fauna vermieden.

1.4.3 Eingriffsregelung / KompensationsmalRnahmen
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden in den Planungsgebietsflachen Mal3hahmen
vorbereitet bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem.
§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T.
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Land-
schaftsbildes dar.

Nach 8§ 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in 8§ 1a (ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in § 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen* und
»ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mal3hahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind. Die beiden Plangebietsflachen
erfillen nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
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Schaffung von Wohnraum einen bedeutsamen offentlichen Belang darstellt,
sind nach Uberzeugung der Stadt Papenburg die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zul&ssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Maflinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmélfiig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Dabei werden die Biotope innerhalb
der Geltungsbereiche flachenméaRig erfasst. Diese Biotope innerhalb der Gel-
tungsbereiche wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

Die angrenzenden Biotopstrukturen werden lediglich mit ihrer Wertigkeit er-
fasst, um aufzeigen zu kénnen, ob oder in welchem Ausmal? die Strukturen
eine Beeintrachtigung erfahren.

Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen innerhalb und angren-
zend der Plangebietsflachen der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Die Beeintrachtigungen setzen mit Beginn der Bauphase (ErschlieBungsmal3-
nahmen) ein. Im Rahmen der Bauphase werden die aufgeflhrten Biotope ent-
sprechend ihrer kiinftigen Nutzung umgestaltet.

Mit der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes  (FNP) werden die Be-
bauungsplane Nr. 262 ,Nordlich Am Rauhtopf* und Nr. 202/1V ,Erweite-
rung Habichtshorst — westlich Bokeler Stral3e* planerisch vorbereitet. Die
Plangebietsflachen der Flachennutzungsplandnderung entsprechen dabei im
Wesentlichen dem Geltungsbereich der nachfolgenden Bebauungsplane bzw.
der Bebauungsplan Nr. 202/1V geht im 6stlichen Bereich tGber den Geltungs-
bereich der 6stlichen Teilflache der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung hinaus. Da die Bauleitplanverfahren parallel durchgefuhrt werden und im
Rahmen der Umweltberichte zu den Bebauungsplanen die Eingriffs- und
Kompensationsermittlung bereits durchgefihrt worden ist, wird im Rahmen der
vorliegenden Planung die Eingriffs- und Kompensationsermittlung aus den
Bebauungsplanen ibernommen.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinhe it
_Geltungsbereich BBP Nr. 262 - - -
Ackerflache (A) 16.140 gm 1 WF 16.140 WE
Naturnah gest. Versickerungsbecken 2.340 gm 3 WF 7.020 WE
Unbefestigter Weg 420 gm 2 WF 840 WE
Angrenzende Biotoptypen: - - B
Unbefest. Grasweg = 2 WF -
Siedlungsgehdlz heimischer Arten - 3 WF -
Stral3enverkehrsflache (Waldseestr.) - B B
befestigt - 0 WF -
unbefestigter Seitenraum B 1 WF B
Ackerflache (A) B 1 WF -
Gesamtflache: 18.900 gm
Eingriffsflachenwert: 24.000 WE
Geltungsbereich BBP Nr. 202/IV
Ackerflache (A) 8.743 gm 1 WF 8.743 WE
Stral3e "Zum Draiberg" 657 gm = B
befestigt 270 gm 0 WF 0 WE
unbefestigter Seitenbereich 387 gm 1 WF 387 WE
Angrenzende Biotoptypen: - - B
Siedlungsgehdlz heimischer Arten = 3 WF B
Strafl3e "Zum Draiberg" - - -
befestigt - 0 WF B
unbefestigter Seitenraum - 1 WF -
Ackerflache (A) = 1 WF -
Gesamtflache: 9.400 gm
Eingriffsflachenwert: 9.130 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Mal3nahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses die geplante Anlage einer 6ffentlichen Grunflache am westli-
chen und sudlichen Rand der westlichen Teilflache und deren teilweisen Be-
pflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen, die Pflanzung
von einigen Stral3enb&umen im Bereich der geplanten Verkehrsflachen so-
wohl in der westlichen als auch in der 6stlichen Teilflache, sowie die kinftige
Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten Wohngebietsflachen.
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Diesen Malinahmen bzw. neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend
ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeord-
net. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der auf-
gefuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfak-
toren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert.

Geltungsbereich BBP Nr. 262

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor ~ Werteinhe it
Wohngebiet (GRZ 0,4) 7.100 gm B B
versiegelt 40 % (X) 2.840 gm 0 WF 0 WE
wasserdurchlassig befestigt 20 % 1.420 gm 0,5 WF 710 WE
unversiegelte Gartenflache 40 % 2.840 gm 1 WF 2.840 WE
StraRenverkehrsflache 2.600 gm - -
versiegelt 80 % (X) 2.080 gm 0 WF 0 WE
unversiegeltes Begleitgriin 20 % 520 gm 1 WF 520 WE
3 Stck.Strallenbdume (7 gm) 21 gm 2 WF 42 WE
Naturnah gest. Versickerungsb. 3.100 gm 3 WF 9.300 WE
Offentl. Griinflache 6.100 gm 3 WF 18.300 WE
Angrenzende Biotoptypen: = - =
Unbefest. Grasweg - 3 WF -
Siedlungsgehdlz heimischer Arten - 3 WF -
StraRenverkehrsflache (Waldseestr.) - - -
befestigt B 0 WF B
unbefestigter Seitenraum - 1 WF -
Ackerflache (A) - 1 WF -
Gesamtflache: 18.900 gm
Kompensationswert: 31.712 WE

Im Bereich der westlichen Teilflache (BBP Nr. 262) entsteht durch Vermei-

dungsmaf3nahmen und interne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensations-
wert von 31.712 WE. Gegeniber dem Eingriffsflachenwert (24.000 WE) ergibt
von 7.712 WE, der zur Kompensation
anderweitiger Eingriffe zur Verfigung steht.

sich ein Kompensationsuberschuss

Biiro fiir Landschaftsplanung (104. Anderung des Flac

hennutzungsplanes)

01.03.2018




Stadt Papenburg
Umweltbericht zur 104. Anderung des Flachennutzungs  planes 41

Geltungsbereich BBP Nr. 202/1V

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor ~ Werteinhe it
Wohngebiet (GRZ 0,4) 7.670 gm B B
versiegelt 40 % (X) 3.068 gm 0 WF 0 WE
wasserdurchlassig befestigt 20 % 1.534 gm 0,5 WF 767 WE
unversiegelte Gartenflache 40 % 3.068 gm 1 WF 3.068 WE
StraRenverkehrsflache 1.730 gm B B
versiegelt 80 % (X) 1.384 gm 0 WF 0 WE
unversiegeltes Begleitgriin 20 % 346 gm 1 WF 346 WE

3 Stck.StralBenbdume (7 gm) 21 gm 2 WF 42 WE

Angrenzende Biotoptypen:

Siedlungsgehdlz heimischer Arten - 3 WF

Stral3e "Zum Draiberg"

befestigt 0 WF

unbefestigter Seitenraum - 1 WF -
Ackerflache (A) - 1 WF -
Gesamitflache: 9.400 gm
Kompensationswert: 4.223 WE

Im Bereich der dstlichen Teilflache (BBP Nr. 202/IV) entsteht durch Vermei-
dungsmaf3nahmen und interne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensations-
wert von 4.223 WE. Gegenuber dem Eingriffsflachenwert (9.130 WE) ergibt
sich ein Kompensationsdefizit von 4.907 WE, so dass hier externe Kompen-
sationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe Kompensationsmafl3hahmen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 262 ,No6rdlich
Am Rauhtopf* hat sich ein Kompensationsiberschuss von 7.712 WE erge-
ben. Von diesem Kompensationsiiberschuss werden zur Kompensation des
Eingriffs aus dem Bebauungsplan Nr. 202/IV  entsprechend dem Kompensa-
tionsdefizit 4.907 WE in Anspruch genommen und dem Bebauungsplan Nr.
202/1V zugeordnet. Es stehen somit noch 2.805 WE zur Kompensation an-
derweitiger Eingriffe zur Verfigung.
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f) Schlussbetrachtung

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs,— Ausgleichs- und ex-
ternen KompensationsmalRnahmen geht die Stadt Papenburg davon aus,
dass der durch die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete
Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird
und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7
BauGB entsprochen ist.

1.4.4 Malnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Rege lungen
1.4.4.1 Bodenschutzklausel - 8 1a (2) Satz 1und 2 BauGB

GemaR § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Im Stadtteil Aschendorf besteht nach wie vor eine Nachfrage an Wohnbau-
grundstticken, die innerhalb der vorhandenen Siedlungsbereiche nicht gedeckt
werden kann. Auch der Demografiebericht der Stadt Papenburg aus dem Jahr
2015 prognostiziert fur die Gesamtstadt bis 2030 ein erkennbar positives Po-
tential junger Menschen und empfiehlt fir Aschendorf durch Innenverdichtung
weitere Potentialflachen zu Wohnzwecken zu entwickeln. Da der Stadt zurzeit
fur eine Innenverdichtung keine Potentiale zur Verfiugung stehen, muss auf
diese Flachen im AuRenbereich zugegriffen werden. Mittelfristig ist hier ein
Zusammenwachsen der beiden dargestellten Teilflachen entsprechend dem,
in der Begrindung zu den Bebauungsplanen Nr. 262 und Nr. 202/IV darge-
stellten Entwicklungskonzept geplant.

Das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
begrenzt. Eine GRZ von 0,4 entspricht der nach 8§ 17 BauNVO mdoglichen
Obergrenze fur ein allgemeines Wohngebiet. Dadurch soll jedoch auch bei
kleineren Grundstlicken eine optimale Ausnutzung des Baulandes ermdglicht
und dem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.
Um das MafR der Versiegelung zu begrenzen, soll eine Uberschreitung der
GRZ im Sinne von 8§ 19 (4) BauNVO im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung an die Bedingung geknupft werden, ausschliel3lich wasserdurchlassige
Materialien bzw. Beldge zu verwenden.

Die Stadt Papenburg ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch auf die
konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen wird.
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1.4.4.2 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliel3ungsarbeiten muss eine archaologi-
sche Prospektion erfolgen. In Abhangigkeit von diesem Untersuchungsergeb-
nis ist ggf. eine archaologische Ausgrabung erforderlich.

In die nachfolgenden Bebauungsplane wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maf 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege Referat Archaologie- Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

1.5 Auswirkungeni.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe |

Die beiden Plangebietsflachen befinden sich weder innerhalb des Achtungs-
abstandes von Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (12. BImSchV), noch sind in den Teilflachen
derartige Betriebe vorgesehen. Im Bereich der Plangebietsflachen sind daher
keine Auswirkungen, aufgrund der Anfélligkeit der nach den Bebauungsplanen
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen, zu erwarten.

1.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativp rafung)

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll im Stadtteil Aschendorf neue
Wohnbauflache zur Deckung des Bedarfs ausgewiesen werden. Dieser kann
im Rahmen einer Innenentwicklung nicht gedeckt werden, da innerhalb der
vorhandenen Siedlungsbereiche freie, verfligbare Baugrundstiicke nicht zur
Verfligung stehen.

Die vorliegenden Plangebietsflachen sind Teil eines Entwicklungskonzeptes,
welches hier am noérdlichen Rand von Aschendorf die Arrondierung der zwi-
schen der Waldseestral3e im Westen und der Stral3e ,Zum Draiberg” im Osten
vorhandenen Wohnbebauung vorsieht.

Die stadtebaulich sinnvollste Losung ist die Entwicklung von Wohnbauflache
im direkten Anschluss an den vorhandenen Siedlungsbereich. Im Bereich der
westlichen Teilflache wird diese Vorgehensweise berlcksichtigt. Im Bereich
der dstlichen Teilflache steht der Stadt Papenburg jedoch derzeit nur die Fla-
che des Geltungsbereiches des BBP Nr. 202/IV innerhalb des 0.g. Entwick-
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lungskonzeptes fiir eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung. Diese Teil-
flache muss daher zunachst fur sich alleine stehen. Mittelfristig ist hier ein Zu-
sammenwachsen des Plangebietes des BBP Nr. 202/IV mit dem Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 262 geplant (siehe Entwicklungskonzept).

Sinnvolle Alternativen, die zu erheblich geringeren Umweltbelastungen fihren
wlrden, drangen sich daher zur Verwirklichung der Planungsziele nicht auf,
zumal im Wesentlichen bei beiden Teilflachen auf intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen zuriickgegriffen wird. Auch die Ausweisung von weniger Fla-
che erscheint, aufgrund des bestehenden konkreten Bedarfes, nicht zweck-
mafig.

Im Ergebnis erscheinen die gewahlten Erweiterungsflachen daher als sinnvolle
Ldsung zur Siedlungsentwicklung des Stadtteiles Aschendorf.

1.7 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

1.7.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die " Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung des Niederséachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer Brutvogel- und
Fledermauserfassung, einer Potentialabschatzung sowie einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) bertcksichtigt.

Die Ermittlung von Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe erfolgte
im Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens der Landwirtschaftskammer.

Bezuglich der Ermittlung von Verkehrslarmbelastungen fur die westliche Teil-
flache wurde auf die Ergebnisse aus dem sudlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 238 zurtickgegriffen.

Die Ermittlung von weiteren Verkehrslarmbelastungen, von Gewerbelarmim-
missionen oder sonstigen Immissionen war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

1.7.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist unter Beachtung
der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmaRigen Uberprifung des Fla-
chennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen (vgl.
EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte Lfg
75, September 2004).

Biiro fiir Landschaftsplanung (104. Anderung des Flac hennutzungsplanes) 01.03.2018



Stadt Papenburg
Umweltbericht zur 104. Anderung des Flachennutzungs  planes 45

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird die Stadt Pa-
penburg spatestens nach 15 Jahren prifen, ob die Darstellung noch erforderlich
ist, sofern die MaRnahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich andere Fehlent-
wicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwachungsmafnahmen
der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegenden Umweltschutz-
mal3nahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen.

1.7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung werden die aus der Pla-
nung resultierenden Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheb-
lichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird hier am nérdlichen Ortsrand von Aschen-
dorf weitere Wohnbauflache zur Deckung des Bedarfs dargestellt.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Na-
tur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen im Wesentlichen Teilbereiche intensiv genutzter Ackerfla-
chen als Nahrungsraum fur Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verlo-
ren.

Durch die kiinftige Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es
wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsra-
te, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verrin-
gert. Durch die geplante Versickerung bzw. Rickhaltung innerhalb der Plan-
gebietsflachen oder auch der Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers
im Plangebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
jedoch vermieden werden.

Durch den vorhandenen Gehdlzbestand sudlich der dstlichen Teilflache, der
von der Planung unberihrt bleibt sowie durch die geplante Hohenbeschran-
kung der entstehenden Bebauung werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw.
der Luft an diesem Standort vermieden.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften
sowie des Schutzgutes Boden kénnen im Bereich der westlichen Teilflache
durch die grol3flachig geplante Grinanlage am westlichen und stdlichen Rand
vollstandig ausgeglichen werden. Darlber hinaus verbleibt dann noch ein
Kompensationsiberschuss, der zur Kompensation der Beeintrachtigungen in-
nerhalb der 6stlichen Teilflache in Anspruch genommen wird. Externe Kom-
pensationsmalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse des vorliegenden Immissionsschutz-
gutachtens der Landwirtschaftskammer sind, abgesehen vom westlichen
Randbereich der westlichen Plangebietsflache, die vorliegenden Teilflachen
uneingeschréankt fur eine Wohnbebauung nutzbar. Erhebliche Beeintrachti-
gungen durch Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen bestehen ebenfalls
nicht.
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Im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliel3ungsarbeiten muss eine archaologi-
sche Prospektion erfolgen. In Abhangigkeit von diesem Untersuchungsergeb-
nis ist ggf. eine archaologische Ausgrabung erforderlich.

Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese
unverzuglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch,
Natur und Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter) sind in den Plangebiets-
flachen und der Umgebung nicht zu erwarten.

1.7.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
* Begrindungen zum Bebauungsplan Nr. 202/1V und Nr. 262

* Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 15.08.2016

* Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Natur-
raumliche Gliederung Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf
Blatt 54/55, Oldenburg / Emden, 1962)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)
» Landschaftsplan der Stadt Papenburg (2007)

« Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Klimaschutz

» Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

 NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie

» Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens
auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Na-
turschutz Niedersachsen 2003)

» Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016)

* Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Anlagen
1. Biotoptypen des Plangebietes

2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
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