Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 109. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Nahversorgungszentrum an der Kapitan-Venema-Straf3e)

Anlass und Erfordernis der Flichennutzungsplandnderung

Das nordwestlich des Plangebiets liegende Wohngebiet , Kapitans-Viertel” hat sich seit den
90er Jahren sukzessive weiterentwickelt. Aufgrund der GroRe dieses Wohnviertels haben
die urspriinglichen Bebauungsplane entlang der Margaretha-Meinders-StraRe Bereiche
ausgewiesen, in denen sich Versorgungsstrukturen entwickeln sollten. Es hat sich dann im
Laufe der Jahre herausgestellt, dass insbesondere Anbieter des Lebensmittelsektors diesen
Standort nicht annehmen. Sie favorisieren einen Standort an einer Hauptverkehrsachse,
um besser wahrgenommen zu werden. Dazu kommt, dass entsprechende Markte mittler-
weile eine GréRenordnung erreichen, die innerhalb der Wohngebiete nicht mehr umsetz-
bar ist. 2013 kam sudlich des Kapitdns-Viertels ein weiteres Wohngebiet ,,Zwischen Mittel-
kanal, Wiekkanal und Himmlinger Weg"“ dazu.

Gemial dem Einzelhandelskonzept (2011, Fortschreibung 2020) der Stadt Papenburg ist im
Bereich dieser groBflachigen Wohngebiete eine Versorgungsliicke beziiglich des kurz- und
mittelfristigen Bedarfes (periodischer Bedarf) vorhanden. Laut Gutachten ware es sinnvoll,
diese Liicke zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung zu schlieBen.

Die Stadt hat sich daher entschieden, im vorliegenden Plangebiet liber einen Vorhabentra-
ger ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln.

Das Plangebiet ist zum Teil als Mischgebiet ausgewiesen und zum Teil planungsrechtlich

dem AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Aus diesem Grund ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Verfahrensablauf

Am 11.04.2018 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg die Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 beschlossen. Dem Beschluss vorausgegangen ist die
Beratung im Bau- und Umweltausschuss der Stadt Papenburg in der Sitzung vom 21.02.2018.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt
gemacht (26.04.2018 bis einschliefRlich 15.05.2018) und in einem Erdrterungstermin am
17.05.2018 vorgestellt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.12.2020 bis einschlieBlich 13.01.2021 statt.
Gleichzeitig wurde den Behérden und Trigern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe
einer Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden in der abschlieBenden
Beschlussfassung des Rates vom 18.03.2021 erértert und abgewogen.

Der Beschluss liber die Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 18.03.2021
vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Durch die geplante Ausweisung eines Standortes fiir groRflachigen Einzelhandel ergeben sich
Veranderungen in der Gestalt und in der Nutzung im Plangebiet. Diese sind jedoch bei Stadte-
bauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet Teil des groRflachigen Wohngebiets ,Kapitdnsviertel”.
Im stidlichen Bereich befinden sich die befestigten Flachen eines ehemaligen Taxiunterneh-
mens, der nérdliche Bereich ist unbebaut. Das Plangebiet berihrt zum Teil das entlang der Ka-
pitdn-Venema-StraRe bestehende Gewasser. Am Gewdsser sind Geholzbestédnde vorhanden.
Durch den hier vorgesehenen Marktneubau auf einer innerértlichen Flache wird bisher beleb-
ter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasser-
neubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses, verrin-
gert. Aufgrund der geplanten Riickhaltung bzw. der gedrosselten Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers kdnnen erhebliche Beeintriachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch ver-
mieden werden.

Die Beeintrichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die zu-
satzlich erméglichte Versiegelung kénnen zum Teil innerhalb des Plangebietes durch die An-
lage eines 10 m breiten Gehdlzstreifens ausgeglichen werden. Die verbleibenden Beeintrachti-
gungen werden durch die Zuordnung einer externen Kompensationsflache kompensiert.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichti-
gung der angegebenen Zeitfenster fiir die Bauflachenvorbereitung, insbesondere fiir die Fall-
und Rodungsarbeiten und die Arbeiten am Gewadsser artenschutzrechtliche Belange dem Vor-
haben nicht entgegenstehen.

Laut dem vorliegenden Lirmgutachten sind durch das geplante Vorhaben und die zusatzlichen
Stellplatzflachen unter Beriicksichtigung der im Gutachten beschriebenen Bauausfiihrung (Ein-
hausung Anlieferung und Lirmschutzwand) und den Regelungen zur Betriebsflihrung aus
schalltechnischer Sicht keine unzuldssigen Schallemissionen zu erwarten.

Sonstige unvertrégliche Immissionen (z.B. durch Geruch, Licht, Strahlung, Erschiitterungen)
sind aus dem Plangebiet nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ebenso sind
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unvertragliche Einwirkungen auf das Plangebiet (z.B. Verkehrsimmissionen, Geruchsimmissio-
nen aus Tierhaltungsanlagen) nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich diesbe-
ziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, werden diese unverziiglich der Denkmalbehorde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Landschaft,
Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Im vorliegenden Fall soll ein neuer Nahversorgungsstandort entwickelt werden zur wohnort-
nahen Versorgung der im Umfeld lebenden Bewohner. Der neue Standort befindet sich in ei-
nem Bereich, in dem laut Einzelhandelsgutachten der CIMA eine Versorgungsliicke an periodi-
schen Sortimenten besteht.

In vorangegangenen Planungen wurde urspriinglich die Planung eines Nahversorgungsmark-
tes nordlich des vorliegenden Plangebietes ins Auge gefasst. Dieses hatte aber zu Problemen
beziiglich des Gewerbeldrms und der Anlieferung gefiihrt, da der Markt dann weiter an die
Wohnbebauung der Kapitan-Lammers-Strae gerlickt ware. Mit der nun vorliegenden Planung
kénnen diese Probleme aufgrund des gréReren Abstandes zur Wohnbebauung und der im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgeschriebenen Gebaudestellung weitestgehend
behoben werden.

Im Ergebnis stellt die gewahlte Flache somit die stadtebaulich sinnvollste Lsung dar. Alterna-
tiven zur vorliegenden Planung bestehen somit nicht.

Stadt Papenburg

Der Blirgermeister
Im Auftrage
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